REPUBLICADE COLOMBIA

MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y
DESARROLLO TERRITORIAL

RESQLUCIOBNUWMERO
) 8 g% 17 HAYD 201

Por la cual se establecen las metodologias y condiciones para el oforgamiento de

la efegibilidad y la calificacion de los planes de Vivienda de Interés Social Urbana.

La Ministra de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, eh uso de sus
facultades legales, en especial de las conferidas por el Decreto-Ley 216 de 2003
y los articulos 16, 17 y 19 del Decreto 2190 de 2003,y

CONSIDERANDO

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia establece que “Todos
los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijard las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo | plazo y formas
asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda”

Que el Gobierno Nacional reglamentd parcialmente las Leyes 432 de 1990, 32 de
1991, 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de 2002 y 1151 de 2007 en relacion con el
Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social en dinero para areas urbanas, a
través del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009.

Que los articulos 16, 17 y 19 del Decreto 2190 de 2009, eslablecen que las
metodologias y condiciones para el otorgamiento de la elegibilidad y la calificacion
de los planes de vivienda, seran definidas por el Ministerio de Ambiente, Vivienda

y Desarrolio Territorial.

Que con el establecimiento de ias metodologiasy condiciones, para &l manejo de
los procesos de evaluacién de los planes de vivienda inter{es social en los
aspectos financiero, técnico vy juridicos, se busca determinar elicumplimiento de
las condiciones bésicas de presentacion de los mismos anfe las entidades
evaluadoras para obtener la certificacion de elegibilidad de acuerdo con lo
establecido en las normas vigentes, aplicables a la materia.

Que en merito de lo expuesto,

RESUELVE:

CAPITULO |
ELEGIBILIDAD DE PLANES DE VIVIENDA
CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1°. OBJETO. Por medio de la presente resolucion se establece la
\ metodologia y condiciones que deben seguirse por las ENTIDADES /
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EVALUADORAS, de acuerdo con lo establecido por los articulos 16, 17 y 19 del
Decreto 2190 de 2009 para el otorgamiento de la elegibilidad y calificacion de
planes de vivienda de interés social urbana en las modalidades de adquisicién de
vivienda, construccion en sitio propio y mejoramiento, presentados a consideracion
de las mismas. : o

ARTICULO 2°. CONCEPTO DE ELEGIBILIDAD. De conformidad con lo
establecido en el numeral 2.8, articulo 2 del Decreto 2190 de 20089, la elegibilidad
es la manifestacion formal mediante la cual, y segun la documentacion aportada
por el oferente, la entidad evaluadora emite concepto favorable de viabilidad a los
planes de soluciones de vivienda a los cuales los beneficiarios aplicaran el
subsidio familiar de vivienda. La elegibilidad se emitird previa verificacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos en las normas urbanisticas,
arquitecténicas y de sismo-resistencia, entre ofras, en lo establecido en el Decreto
2190 de 2009 y en las demas normas que para el efecto establezca el Gobierno
Nacional.

PARAGRAFO 1°. La aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda Urbana, por
parte del hogar beneficiario, se debera hacer en un plan de vivienda que cuente
con concepto de elegibilidad favorable, independiente de la bolsa en la cual se
inscribié el proyecto.

PARAGRAFO 2°. La certificacion de elegibilidad de los planes de vivienda que se
presenten para el Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental sera expedida
por la Financiera de Desarrollo Territorial S.A. — FINDETER, y/o por las entidades
que hacia futuro sean habilitadas para tal efecto, antes de la fecha de cierre fijada
por la entidad otorgante para iniciar el proceso de calificacion.

ARTICULO 3°. ELEGIBILIDADES DADAS EN VIRTUD DE LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION Y URBANISMO. Salvo norma en contrario la elegibilidad se
entendera dada por la respectiva licencia de construccion y urbanismo, previo
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, cuando a
ello hubiere lugar, en los siguientes casos:

a) Para todos los planes de vivienda que se desarrollen en ciudades
calificadas en la categoria especial y los municipios de categorias 1y 2, de
que trata el articulo 2° de la Ley 617 de 2000.

b} En el caso de Macroproyectos ubicados en cualquier municipio del pais,
independientemente de su categoria.

c) En los casos de planes presentados para construccion, mejoramiento o
reparacion de viviendas afectadas por desastres naturales o calamidades
publicas, debidamente declaradas para municipios de cualquier categoria.

ARTICULO 4°. VIGENCIA DE LA ELEGIBILIDAD. La vigencia de la certificacion
de elegibilidad sera igual a la de la licencia de construccion del plan de vivienda.

La vigencia de |la Certificacion de Elegibilidad se ampliaréd autométicamente con la
prorroga de la licencia de construccion de conformidad con lo establecido en el
Decreto 1469 de 2010 y las normas que lo modifiquen, complementen, adicionen o
sustituyan. Para este efecto, el Oferente estd obligado a presentar la
correspondiente prérroga a la ENTIDAD EVALUADORA, quien a su vez debera
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actualizar tal situacién en el registro de elegibilidades. En todo caso el registro de
elegibilidades estara a cargo de la ENTIDAD EVALUADORA.

PARAGRAFO 1°. En el caso de planes de construccion en sitio propio disperso o
de mejoramiento de vivienda, la vigencia de la certificacion de elegibilidad del plan

de vivienda estard condicionada por la vigencia de la licencia de construccién
- considerada individualmente.

Para efecto de ampliar la vigencia de la certificacion de elegibilidad otorgada en
estos casos, el hogar que busca acceder al subsidio familiar de vivienda o que ha
sido beneficiado con la asignacién de éste debera presentar ante la ENTIDAD
EVALUADORA y operadora, para la ampliacion del certificado respectivo, la
licencia de construccion vigente aplicable a su solucién.

PARAGRAFO 2°, En el caso de adquisicion de vivienda en broyectos que se
encuentren totalmente construidos, y para el cual la licencia hubiese vencido, la
ENTIDAD EVALUADORA podra emitir la certificacion de elegibilidad por un
término de hasta dieciocho (18) meses, contados a partir de la expedicion del
correspondiente Certificado de Elegibilidad, con el &nimo de que se puedan
realizar los respectivos tramites de cobro del subsidio familiar de vivienda de
conformidad con lo establecido en la presente resolucion.

ARTICULO 5°. ALCANCE DE LA ELEGIBILIDAD. La ENTIDAD EVALUADORA
que expide la certificacién de elegibilidad de un plan de vivienda, es responsable
de determinar el cumplimiento de las condiciones basicas de presentacion del
mismo, en sus componentes técnico, juridico y financiero, teniendo como
fundamento o soporte lo establecido en las normas vigentes, lz visita al sitio del
proyecto y la documentacion aportada por el oferente del plan de vivienda, en
donde se establezcan las condiciones técnicas, juridicas v financieras del
prayecto propuesto,

La ENTIDAD EVALUADORA previa certificacion de elegibilidad del plan de
vivienda, debe verificar que el oferente se encuentre registrado en el madulo de
oferta previsto por el Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrolio Territorial.

PARAGRAFO 1°. De conformidad con las normas vigentes, la declaratoria de
elegibilidad otorgada, podra ser revocada en el evento de comprobarse que existio
falsedad o inconsistencia en la informacién aportada por el oferente. Igualmente la
ENTIDAD EVALUADORA no es responsable en caso que el {:errente llegue a
cambiar una cualquiera de las condiciones del proyecto durante la ejecucion del

mismao.

PARAGRAFO 2°. La modificacién a la licencia de construccion y urbanismo por
parte del oferente deberd ser debidamente presentada y analizada por |a
ENTIDAD EVALUADORA.

CAPITULO Il
RECEPCION E INSCRIPCION DEL PLAN DE VIVIENDA

ARTICULO 6°. REGISTRO DE OFERENTES. Antes de ins:@:ribir el plan de

Kvivienda en el Madulo dé Oferta, el oferente debe registrarse en la pagina del
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Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial, para lo cual debera surtir
el siguiente procedimiento.

a) Diligenciar el formulario de registro “Oferentes que Ejecuten Proyectos”
en la pagina Web del MinisterioOferente.

b) Imprimir el formulario y de acuerdo con su naturaleza juridica, remitir al
Grupo de Desarrollo Técnico de la Direccion del Sistema Habitacional del
Ministerio, para su respectiva aprobacion, los documentos y anexos
relacionados en el articulo 7 de la presente resolucién, de acuerdo con la
modalidad: 1) Adquisicion de Vivienda, 2) Construccion en Sitio Propio, 3)
Mejoramiento de Vivienda.

ARTICULO 7°. INSCRIPCION DEL PLAN DE VIVIENDA. Una vez registrado el
oferente, se habilitara el Mddulo de Oferta para la inscripcién del plan de vivienda,
para lo cual debera entregar la siguiente documentacion:

a) Oficio firmado por el oferente, donde describa el alcance del proyecto y el
cierre financiero del mismo.

b} Copia de las Licencias de Urbanismo y Construccion, expedidas por las
oficinas de planeacion, o la entidad que haga sus veces ¢ los curadores
urbanos, de acuerdo con el Decreto 1469 de 2010, y las normas que lo
modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan.

c) Certificados de Cofinanciacion, que garanticen el Cierre Financiero del
Proyecto. (Segun lo indicado en el Anexo AV2 — Fuentes de Financiacion).

d) Acorde con el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, el oferente debe anexar el
certificado que radicé ante fa instancia de la administracion municipal o
distrital encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de
construccion y enajenacién de inmuebles contempladas en la Ley 66 de
1968 y el Decreto 2610 de 1979, relativo a los documentos para adelantar
actividades de construccién y enajenacién de inmuebles destinados 2
vivienda, descritos en el mencionado articulo.

La vigencia de la elegibilidad se ampliard automaticamente con la prorroga de la
licencia construccion. Para este efecto, el oferente estéd obligado a presentar la
correspondiente prorroga al Grupo de Desarrollo Técnico de la Direccion del
Sistema Habitacional del Ministerio y actualizarla en el Médulo de Oferta, de
conformidad con lo dispuesto en la presente resolucion.

ARTICULO 8°. La presentacién e inscripcién del plan de vivienda se adelantara
ante la ENTIDAD EVALUADORA, con la entrega de la documentacion completa
en original y copia, organizada en carpetas, debidamente legajadas y foliadas de
atras hacia adelante, incluyendo una relacion de los documentos que se presentan
e indicando el nimero de folios correspondientes. La copia de la documentacién
del plan de vivienda se devolvera al Oferente, una vez esté concluido el proceso

de elegibilidad, incluyendo la documentacién generada en la realizacion del
proceso.

ARTICULO 9° Una vez recihidos los documentos a satisfaccion por parte de la
ENTIDAD EVALUADORA y conforme con lo dispuesto en la presente resolucién,
ésta emitira el Registro de Planes de Vivienda para Elegibilidad, el cual contendra
CI codigo de inscripcién, la informacién basica y el historial donde se relacionan )
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todos los tramites inherentes al proceso de elegibilidad del olan de vivienda,
especificando las fechas limite de respuesta. Este registro debera ser entregado al

oferente y se actualizara cada vez se genere un tramite que lo modifique.

PARAGRAFG 1°. A partir de la fecha de recepcién e inscripcion en el registro del
plan de vivienda, para los proyectos de construccion de vivienda nueva, la
ENTIDAD EVALUADORA dispondra de un término de hasta . treinta (30) dias
calendario para emitir el acto administrative por el cual se formaliza la elegibilidad.
En los casos de proyectos de mejoramiento o construccién en sitio propio de mas
de 50 viviendas, la ENTIDAD EVALUADORA dispone de un término de hasta
sesenta (60) dias calendario para los efectos anteriormente mencionados.

PARAGRAFO 2°. Las ENTIDADES EVALUADORAS recibir;%én, en cualquier
tiempo y de forma permanente, a los oferentes con sus respectivos planes de

vivienda de interés social urbana que busquen obtener &I cerlificado de
elegibilidad.

PARAGRAFO 3°. Salvo norma en contrario, cada oferente debera asumir el costo
generado por la actividad de evaluacion y/o calificacion del plan de vivienda. El
pago de este costo no garantizara que el plan de vivienda obtenga la certificacién
de elegibilidad o que una vez calificado, le sean asignados |los recursos del

subsidio familiar de vivienda.

ARTICULO 10°. MODALIDADES DE PLANES DE VIVIENDA: Las modalidades
de planes de vivienda corresponde a las modalidades de soltcion de vivienda
previstas en el Decreto 2190 de 2009, asl:

a} Adquisicién de Vivienda: Corresponde a aquelios planes de vivienda cuya
principal caracteristica est4 dada porque la propiedad del predio en donde
se desarrolla éste, esta en cabeza de un tercero que no es el beneficiario
del subsidio familiar de vivienda. El Plan debe estar asociado a una Unica
Licencia de Urbanismo (en uno o varios lotes nucleados) y su estado puede
ser por gjecutar, en ejecucion o totalmente ejecutado.

b) Construccién en Sitio Propio: Corresponde a aquellos planes de vivienda
integrados por lotes de terreno, terrazas o cubiertas de losa de propiedad
de los hogares potencialmente beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda que seran utilizados para desarrollar el plan de vivienda. Los lotes
pueden estar nucleados o dispersos en varios municipias de un mismo
departamento o en un mismo municipio, si se trata da proyectos que
participen en alguna de las bolsas concursables gue adelante
FONVIVIENDA. Cada predio debe ser objeto de una licencia de
construccion, en los términos definidos en el Decreto 1469 de 2010, y las
normas que lo modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan.

c) Mejoramiento de vivienda: Son planes de vivienda que buscan superar
una o varias de las carencias basicas de una vivienda perteneciente a un
desarrollo legal o iegalizado, o a una edificacién, en aspectos tales como,
su estructura principal, cimientos, muros o cubiertas, carenjcia o vetustez de
redes electricas o de acueducto, y cuyo desarrollo exige la consecucion de
permisos o licencias previos ante las autoridades competentes. Los predios

k pueden estar nucleados o dispersos en varios municipins de un mismo

™
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departamento o en un mismo municipio, si se trata de proyectos que
participen en alguna de las bolsas concursables que adelante
FONVIVIENDA.

Para esta modalidad, los hogares potencialmente beneficiarios del subsidio
familiar de vivienda podran ser propietarios de los predios en donde se
desarrollara el mejoramiento o también puede darse en los casos en que
los hogares sean ocupantes de un bien fiscal 6 poseedores regulares, de
conformidad con lo establecido en el numeral 2.6.4 del Decreto 2190 de
2009 modificado por el articulo 1 del Decreto 3670 de 2009 y/o la
reglamentacion que al respecto haya emitido o emita el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

Cada predio debe ser objeto de una licencia de construcciéon o acto de
reconocimiento, en los términos definidos en el Decreto 1469 de 2010, y las
normas que lo modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 11°. Salvo norma en contrario, la ENTIDAD EVALUADORA debera
verificar el cumplimiento de los requisitos para la elegibilidad exigidos por el
articulo 17 del Decreto 2190 de 2009 y lo relacionado con:

Localizacion del plan de vivienda: Los planes de vivienda para los que se
solicita la elegibilidad, deben estar localizados en zonas definidas como
suelo urbano en los Planes de Ordenamiento Territorial (POT), Planes
Basicos de Ordenamiento Territorial (PBOT) é Esquemas de Ordenamiento
Territorial (EOT). Para suelos de expansién se debera tener el respectivo
Plan Parcial aprobado, el cual debe estar anexo a la solicitud. Su
verificacion, por parte de la ENTIDAD EVALUADORA, se realizara con la
informacion contenida en la licencia urbanistica en la cual debe estar
definida con claridad la clasificacién del suelo y el uso asignado para el
predio desde el POT. Igualmente se podra realizar la verificacion con base
en |a certificacion expedida por la autoridad competente.

Los planes de vivienda para los cuales se solicita elegibilidad podran estar
ubicados en centros poblados siempre y cuando estos estén calificados
como suelo urbano en los Planes de Ordenamiento Territorial (POT),
Planes Basicos de Ordenamiento Territorial (PBOT) o Esquemas de
Ordenamiento Territorial (EOT).

Namero de soluciones del plan de vivienda: Los planes de vivienda
deberan estar conformados por grupos de minimo cinco (&) soluciones de
vivienda. Se exceptlan: ‘

Los casos sefialados en el numeral 2.5 del Articulo 2° del Decreto 2190 de
20089.

Cuando se desarrollen menos de cinco {5) soluciones de Vivienda de
Interés Social subsidiadas por el Fondo Nacional de Vivienda, dentro de las
modalidades de vivienda nueva, construccidn en sitio propio vy
mejoramiento, siempre y cuando estas no correspondan a subsidios de las
bolsas concursables.

~
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'/ oforgamiento de

Para los casos de los planes de vivienda de menos de cinco (5) soluciones de
vivienda, de acuerdo a lo previsto en presente articulo, la entidad otorgante
autorizara el pago de los subsidios familiares de vivienda con la presentacion
de licencias de construccién y urbanismo y cumpliendo con los demas
requisitos establecidos en la normativa vigente aplicable para el cobro de estos
recursos.

Tipo de Vivienda: Verificar el tipo de vivienda respecto a suvalor (VIP ¢ VIS),
de conformidad con lo dispuesto en los numerales 2.1 y 2.2 del Articulo 2° del
Decreto 2180 de 2009 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Formulario de Inscripcion Registro de Oferta y anexos aplicables: Debera
acompafarse los formularios de inscripcién referidos en el Capitulo X1l de la
presente resolucion, con los siguientes anexos:

a) Formulario de Oferente y anexos.

b) Formulario de Adquisicion de Vivienda y anexos.

c¢) Formulario de Construccion en Sitio Propic y anexos.
d} Formulario de Mejoramiento de Vivienda y anexos,

El formulario y los anexos incorporados en la presente resolucion, deben estar
debidamente diligenciados y firmados por el Representante Legal del oferente,
asumiendo su responsabilidad frente a la veracidad de la informacién
suministrada y los compromisos adquiridos al formular el plan de vivienda.

. CAPITULO Il
EVALUACION DEL PLAN DE VIVIENDA

ARTICULO 12° La evaluacion de aspectos legales, comprende la evaluacién
juridica de los documentos del plan de vivienda. Los documentos anexos al plan
de vivienda que tienen por objeto soportar el cumplimiento de los requisitos
juridicos son los siguientes:

Documentos del Oferente:

a} Original del Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la

Camara de Comercio o la entidad competente para &l efecto, dentro de los
treinta (30) dias habiles antericres a la fecha de inscripcion del Plan de
Vivienda ante la ENTIDAD EVALUADORA.

Cuando un ente territorial, o sus entidades descentralizadas hagan parte de un
Consorcio, Unién Temporal o Convenio Asociativo, sera resppnsabilidad tnica
y exclusiva de éstos el cumplimiento de los requisitos exigidos en la
normatividad vigente en materia de contratacion. En estos casos debera
aportarse el documento que acredite la constitucion del misme, para lo cual, se
debera cumplir con los requisitos exigidos en la normatividad aplicable. Asi
mismo, {a entidad evaluadora, verificar los siguientes aspectos:

iy Cuando fueren varios los aportantes en un proyecto dje adquisicién de
vivienda, el duefio del lote debe hacer parte de la Unidon Temporal,
Consorcio o Convenio gue se constituya.




RESOLUCION NUMERO 0 8e 91;5 17 HAYD afjttia No. 8

/

h)

"Por (g cual se establecen las metodofagfas y condiciones para 8/ otorgamienta de
la elegibllidad y la calificacién de los planes de Vivienda de Interds Social Urbana®,

i) Cuando los integrantes del proyecto se asocien bajo la figura de Union
Temporal, Consorcio o Convenic Asociativo, debera especificarse la
participacion, cuantificacién y aportes de cada uno de ellos en dicho
acuerdo de voluntades. Igualmente, haran parte de esta asociacion todos
aquellos que realicen aportes o participen en la financiacion del mismo.

i) En las modalidades de construccién en sitio propio 0 mejoramiento debera
suscribirse un documento vinculante entre el oferente del proyecto y el
propietario, poseedor u ocupante del inmueble, segln sea el caso, en
donde consten las obligaciones contraidas por cada parte en la
construccion ¢ mejoramiento a realizar. Ademas, del documento de
constitucidon de la Unidn Temporal, Consorcio o el Convenio Asociativo, si
fuere el caso.

iv) En caso de Convenios Asociativos, en los cuales haga parte una entidad
territorial, sus dependencias o sus entidades descentralizadas, que éstos
sean los oferentes del proyecto.

En el caso que se constituya Patrimonio Auténomo, se debe presentar a la
ENTIDAD EVALUADORA el documento que acredite la constitucién del mismo,
en cuyo caso se debera cumplir con los requisitos exigidos en la normatividad
del derecho comercial. En todo caso debe existir una relacion contractual, que
consagre las obligaciones entre el fideicomitente que constituye el Patrimonio
Auténomo y el constructor. Para proyectos de adquisicion de vivienda
totalmente construida, el oferente podra acreditar la experiencia requerida con
la construccién de las viviendas que hacen parte del proyecto objeto de
evaluacion.

En el evento que una Entidad Territorial, o sus entidades descentralizadas
hagan parte de alguno de los tipos de asociacion descritos en el literal b) se
debe presentar la autorizacidon previa expedida por el Concejo Municipal,
Asamblea Departamental o Junta Directiva, segin el caso, cumpliendo con la
normatividad vigente. En estos casos, la representacion legal del oferente,
debe estar siempre en cabeza de la Entidad Territorial. De igual manera, en los
casos de Convenio Asociativo, el Oferente designado debera ser la entidad
territorial, o sus entidades descentralizadas, que hagan parte.

Copia legible de la cédula de ciudadania del Representante Legal del oferente,
o de la persona natural que actlia como oferente.

Copia del Acla de Posesién o Certificaciéon de Representacién Legal, en el
evento que la Entidades Territoriales, o sus entidades descentralizadas actlen
como representantes legales del oferente.

Original del Certificado de Inscripcion, Clasificacion y Calificacion en el
Registro Unico de Proponentes (RUP) expedido por la Camara de Comercio,
durante los treinta (30) dias habiles anteriores a la fecha de inscripcion del plan
de vivienda ante la ENTIDAD EVALUADORA.

El Oferente debera aportar el RUT, en los casos de Uniones Temporales,

Consorcios o Convenios Asociativos, debera aportarse el RUT de cada uno de
sus integrantes,
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f otorgamiento de
*s Social Urbana”,

50 en sanciones
. Los Cettificados
ones Temporales,
sus integrantes.

}} Certificados de los Consejos Profesionales de Ingenieria y Arquitectura, en los
cuales se acredite que no existen sanciones, por parte de estas entidades. En
los casos de Uniones Temporales, Convenios Asociativos o Consorcios, sus

integrantes deberan aportar los certificados de que trata este I;itera!.
Documentos del Predio:

Copia de la escritura publica de adquisicién o cualquier otro titulo por medio del
cual adquirié la propiedad del lote o predio, el cual debe estar debidamente
registrado ante la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos.

b) Certificado de Tradicién y Libertad expedido dentro de los| treinta (30) dias
habiles anteriores a la fecha de inscripcion del plan de |vivienda ante la
ENTIDAD EVALUADORA, donde se permita evidenciar que el inmueble se
encuentra libre de limitaciones al dominio, tales como: condicinnes resolutorias,
embargos, gravamenes, y en general todas las afectaciones de orden
urbanistico y ambiental. En todo caso se exceptta la hipoteca constituida a
favor de la entidad que financiara su ejecucion. Estas hipotecas recaen sobre,
el terreno donde se construiré el proyecto bajo la modalidad de adquisicidn de
vivienda, y sirven como garantia de los recursos con los qus se ejecutara el
mismo.

Solo cuando el propietario del inmueble sea una entidad territ:
descentralizadas, la ENTIDAD EVALUADORA permitira que se aporte copia
simple del Certificado de Tradicién y Libertad a solicitud de entidades exentas
U organismos de control de conformidad como lo establece Ia normatividad
vigente,

arial, o entidades

En los casos en que exista lote de propiedad de un particular en los proyectos
de los cuales haga parte un ente territorial 6 una entidad estatal, el mismo
debera hacer parte de los aportes, los cuales deberan estar consignados en la

constitucién de la Union Temporal, Consorcio o Conveni¢ de Asociacion
constituido.

3. Documentos de aprobacién del proyecto:;

Conforme a lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto 2190 de 2009, para los
municipios de categoria 3, 4, 5y 6, el oferente que participe en las convocatorias
de Esfuerzo Territorial Departamental, debera presentar copia ;de ta respectiva
acta del Comité Interadministrativo Departamental en la cual se aprobé el proyecto
para su presentacion ante la ENTIDAD EVALUADORA.
PARAGRAFO. En todo caso, el oferente sera rechazado cuando
de sus integrantes, mediante acto administrativo motivado
ejecutoriado, proferido por la entidad otorgante, se les haya

35 recursos del

polizas o garantias expedidas para la debida aplicaciéon de
Qbsidio famifiar de vivienda, asignados por el Gobierho Naciohal a través del’

a éste, 0 a uno
y debidamente
hecho exigibles
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INURBE, FONVIVIENDA o las Cajas de Compensacion Familiar, de conformidad
con lo establecido en el literal | del articulo 17 del Decreto 2190 de 2008,

Para efectos de lo anterior, Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA-,
reportara trimestralmente a las entidades evaluadoras la informacion sobre los
oferentes a quienes se les ha declarado el incumplimiento mediante acto
administrativo debidamente ejecutoriado.

~ CAPITULOIV
EVALUACION DE ASPECTOS TECNICOS

ARTICULO 13°. Los aspectos técnicos comprenden la plena observancia de los
requisitos establecidos en la Ley 388 del 1997, Ley 400 del 1997, Ley 142 de
1994, Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias -RAS 2000-, Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas —RETIE y RETIEP-, la Norma Sismo
Resistente -NSR-10-, el Decreto 1469 de 2010, la normatividad ambiental, y las
normas que los modifiquen, complementen, adicionen y sustituyan. Al revisar
dichos aspectos se debera tener particular atencién en lo siguiente:

1. Aspectos normativos:

La ENTIDAD EVALUADORA revisara que la documentacion aportada por el
oferente y expedida por autoridad competente es acorde con el contenido de las
licencias y el plan de vivienda presentado, ajustandose a lo dispuesto en la
normatividad vigente general y complementaria para vivienda de interés social, asi
como los permisos, resoluciones, o certificaciones igualmente expedidas por las
autoridades competentes que inciden o tienen relacién directa con el desarrollo
del plan de vivienda en el Municipio.

En el caso de la licencia de construccién o urbanismo, se debe constatar la
vigencia de la(s) misma(s) y que efectivamente corresponda(n) a los predios y
etapas donde se desarrolla el plan de vivienda y al nimerc de soluciones de
vivienda ofrecidas, segun lo indicade en el formulario de inscripcion Registro de
Cferta.

Se verificara la consistencia en cuanto a contenido y vigencia de las Licencias de
Construccidn y las condiciones del Plan de Vivienda con base en los documentos
anexos presentados por el Oferente, asi como la verificacion en el sitio del
proyecto de las condiciones técnicas aportadas por este.

En todo caso, la revision gue se realice por la ENTIDAD EVALUADORA, sera
acorde con !a licencia y el estado del plan o esquema de ordenamiento territorial
aprobado para cada municipio cuando asi se requiera.

2. Servicios publicos domiciliarios:

Conforme a lo dispuesto en la normatividad urbanistica de cada municipio, se
verificara la disponibilidad inmediata y total de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica, contemplados en la licencia de urbanismo y en
las certificaciones expedidas por parte de las empresas presiadoras de los
Qismos, en el municipio donde se localiza el plan de vivienda.
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Cuando en el desarrollo de un plan de vivienda se haya previstc
urbanismo relacionadas con la construccién parcial de redes de
se deben presentar los planos correspondientes de las ete
aprobadas por la entidad prestadora del respectivo servicio. C
viviendas ejecutadas la ENTIDAD EVALUADORA verificara
urbanismo relacionadas con la construccion total o parcial de re
recibieron a entera satisfaccion y en buen funcionamiento.

¢l

En caso de tratarse de programas de construccion en sitio
mejoramiento de vivienda, se deben anexar las certificacic;
expedidas por las respectivas empresas de servicios publico
pago correspondientes,

o

No se aceptara que la disponibilidad de servicios esté condici
construccion o ampliacion de redes principales, que impidan
servicio al cabo de la construccion de las viviendas, Adicic

ejecutar obras de

servicios publicos,

pas debidamente

uando se trate de
que las obras de

es de servicios se

propio disperso o
nes individuales,

¢ los recibos de

onada a la futura
la prestacion del
nalmente, no se

aceptaran proyectos en donde la disponibilidad de servicios
ejecucion del Plan Departamental de Agua,

esté sujeta a la

3. Sistemas no convencionales:

Cuando el plan de vivienda prevé la utilizacion de sistemas no convencionales en
su estructura, acueducto, alcantarillado y/o energia eléctrica, la viabilidad técnica y
aprobacion otorgada por las entidades competentes del orden territorial, dependen
del estricto cumplimiento de las normas y especificaciones c::ontenidas en los
reglamentos mencionados en el presente articulo y en la normatividad vigente
sobre la materia.

En todo caso los costos de estos sistemas deben estar integrados al programa de
ejecucion y al presupuesto del plan de vivienda, sin que los mismos formen parte
de los costos directos de las viviendas, excepto los correspondientes a las
acometidas de los servicios publicos domiciliarios, que correspondan a las areas
privadas de las viviendas. Después de las areas mencionadas, las camaras
multiples en serie y tuberias adicionales necesarias para llegar al tanque séptico.
comun, formaran parte de las obras de urbanismo del plan de vivienda. Estas
circunstancias deberan ser verificadas por la ENTIDAD EVALUADORA, en la
revision técnica y presupuestal del plan de vivienda.

En todo caso, se debe contar con una empresa prestadora de servicios publicos
(ESP) debidamente constituida, que garantice la operacion, mantenimiento y
administracién del sistema alternativo propuesto. Adicionalmente, es necesario
contar con los permisos ambientales respectivos expedidos oor la autoridad
competente, asi como la revisién técnica del sistema no convencional y de los
correspondientes planos aprobados por la autoridad ambiental competente.

En el caso de contemplarse estructuras particulares en los sistemas alternativos

propuestos, los terrenos para dichas obras y demas, debera acreditarse |a
propiedad a nombre del Oferente.

-
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En los casos en que el Oferente manifieste la existencia de obras ejecutadas,
éstas deberan estar claramente identificadas en los planos respectivos y en el
presupuesto de obra y deberan ser verificadas por la ENTIDAD EVALUADORA
en la visita de campo.

Para la ejecucion de viviendas con sistemas constructivos diferentes a los
sistemas tradicionales, estas deberan cumplir lo dispuesto en CAPITULO lI. “Otros
materiales y métodos alternos de disefio y construccién” de la Ley 400 de 1997.

4. Condiciones de las soluciones de vivienda:

La ENTIDAD EVALUADORA verificara que en el disefio de la vivienda aprobado a
través de la Licencia de Construccion que haga parte de los planes de adquisicion
o construccién en sitio propio, se contemple como minimo, ademas del lote
urbanizado, una edificacién conformada por un espacio multiple, cocina con
mesén y lavaplatos, lavadero, bafio con sanitario, lavamanos, ducha y como
minimo una alcoba; adicionalmente, podran posibilitar el desarrollo posterior de la
vivienda para incorporar dos espacios independientes para alcobas.

Cuando la construccion no ocupe la totalidad del lote destinado para las viviendas
unifamiliares, se procedera asi:

a) Se incluira el cerramiento del area destinada al desarrollo progresivo de las
viviendas, el cual debera ser construido en el mismo tipo de material utilizado
para aquellas, y deberd como minimo desarroliarse en el ancho de la vivienda
construida, respetando el aislamiento minino de dos metros en la parte
posterior.

b) En el caso que gquede drea restante, el oferente debera garantizar el
cerramiento de la misma, con observancia de ia normatividad técnica aplicable
y respetando el alinderamiento de cada uno de los lotes.

5. Condiciones urbanisticas del plan de vivienda:

Se debera, verificar las condiciones de urbanismo en los términos establecidos en
el numeral 2.14 de! Articulo 2 del Decreto 2190 de 2009.

En los casos de proyectos localizados en terrenos de ladera o de pendiente
pronunciada, a juicio del calculista o disefiador estructural, la ENTIDAD
EVALUADORA verificara que en los planos presentados por el oferente, se
incluyan los disefios de los niveles de terrazas para las viviendas, su
correspondencia con las rasantes de las vias adyacentes y los disefios
estructurales de los muros que puedan tener algin empuje horizontal por efectos
de los desniveles entre las terrazas.

6. Verificacion de aspectos ambientales:

Los requisitos ambientales para los planes de vivienda de interés social urbana, se
entienden cumplidos con la expedicion de las licencias de urbanismo vy
construcciéon por parte de las entidades correspondientes. Cuando se trate de
planes de vivienda que tengan condiciones ambientales particulares, el oferente
debera presentar las respectivas autorizaciones expedidas por las autoridades

\_
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ambientales competentes o la informacién adicional que se requiera por parte de
la entidad evaluadora.

7. Aspectos estructurales:

Al realizar la evaluacion de los proyectos, la ENTIDAD EVALUADORA debera
cotejar que en la licencia de construccién se deje claramente expresado que se ha
dado estricto cumplimiento a lo establecido en el Articulo 30 de la Ley 400 de 1997
(Revisores de Disefios), en lo referente a que la revisiér de los disefios
estructurales, haya sido adelantada por un profesional idéneo ¥ que cumple con
los requisitos fijados en el citado articulo, asi como en las Normas Colombianas de
Disefio y Construccion Sismo Resistente, NSR-10 o demés! normas que las
modifiqguen, complementen, adicionen o sustituyan. Igualmente, se verificara por la
ENTIDAD EVALUADORA que los planos cuenten con la firma, nombre y namero
de matricula del profesional que los aprobs.

Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso anterior y de la competencia asignada por
el Titulo IV del Articulo 15 de la Ley 400 de 1997, a los curadores o funcionarios
de las oficinas o dependencias municipales o distritales encarga{ias de expedir las
licencias de construccion, la ENTIDAD EVALUADORA confrontara el contenido de
los planos estructurales y los requisitos minimos de indole .general para las
condiciones estructurales de disefio y construccidn, que permitan un
funcionamiento adecuado de las viviendas ante cargas laterales y verticales en las
diferentes zonas de amenaza sismica, de conformidad con lo e}stablecido en los
Titulos D y E de las Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo
resistente NSR-10 o demas normas que las modifiquen, complementen, adicionen
o sustituyan. Al respecto, es necesario aclarar que las menciones del Titulo E se
refieren a proyectos de vivienda de un maximo de 15 viviendas y menos de tres
mil (3.000 m2) metros cuadrados de area construida y se permitird maximo 2
pisos.

Los demaés proyectos quedan referidos al Titulo D u otros, para los cuales se
deben anexar las memorias de calculo acreditadas ante Ia entidad que expidié la
licencia de construccion. Al respecto se aclara que la funcion de la ENTIDAD
EVALUADORA sera la de verificar la existencia de los documentos mencionados,
sin gue la misma implique ningun tipo de revisién de memorias de calculo y bajo &l
entendido que han sido presentada bajo la exclusiva responsabilidad del oferente
por lo que la ENTIDAD EVALUADORA no otorgara la eEegibilidadi al proyecto, si se
presenta la omision o deficiencia de uno cualquiera de los aspectos que se indican
a continuacién:

7.1 Planos: La ENTIDAD EVALUADORA verificara que el cantenido de los
planos obedezca a lo establecido en el numeral D.1.2 de la Norma NSR-10.

7.2 Criterios basicos de planeamiento estructural: El conjunto de muros
estructurales, de carga o rigidez, deberan estar dispuestos de manera
homogenea, con longitud aproximadamente igual, con continuidad vertical y
horizontal y aproximadamente simétricos con respecto a los ejes de la
edificacion en las dos direcciones principales.

Sistema de diafragmas de cimentacion y vigas de amarre superior,
interconectados por columnas de confinamiento, que obligue & trabajo conjunto

Qa muros ante la presencia de fuerzas laterales.
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7.3 Espesor de muros: Los espesores minimos deben cumplir con lo
establecido en la Tabla E.3.5-1 del Titulo E o Titulo D cuando corresponda y en
el Capitulo E.3 de las Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo
resistente NSR-10 o demas normas que las modifiguen, complementen,
adicionen o sustituyan, de acuerdo con las zonas de amenaza sismica.

{ a distancia libre vertical entre diafragmas no excedera la medida equivalente a
25 veces el espesor efectivo del muro.

La distancia libre horizontal no excedera la medida equivalente a 35 veces el
espesor efectivo del muro, medida entre columnas de confinamiento o entre
muros transversales trabados con el muro bajo consideracion.

7.4 lLongitud de muros confinados: La longitud de muros confinados
requerida en cada una de las direcciones principales de la edificacion, en
metros, no puede ser menor a la que se obtiene por medio de la ecuacion E.3.6-
1 del Titulo E o Titulo D cuando corresponda, con utilizacion de la Tabla E.3.6-1
de las Normas Colombianas de Disefio y Construccién Sismo resistente NSR-10
o demas normas que las modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan,
para la lectura del coeficiente Mo, de acuerdo con las zonas de amenaza
sismica. Para efectos de esta longitud, solo deben tenerse en cuenta aquelios
muros que son continuos desde la cimentacion hasta la cubierta y que no tienen
ninguna abertura entre columnas de confinamiento.

7.5 Columnas de confinamiento: La seccion transversal de las columnas de
confinamiento debe tener un drea no inferior a doscientos (200 cm2) centimetros
cuadrados con espesor igual al del muro que confina.

Deben colocarse columnas de confinamiento en los extremos de los muros
estructurales, en las intersecciones con otros muros estructurales y en lugares
intermedios a distancias no mayores de 35 veces el espesor efectivo del muro, 1.5
veces la distancia vertical entre elementos horizontales de confinamiento o cuatro
{dm) metros.

El refuerzo minimo debe atender las especificaciones del numeral £.4.3.4 del
Titulo E de las Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo resistente
NSR-10 o demas normas que las modifiguen, complementen, adicionen o
sustituyan.

7.6 Vigas de amarre: El ancho minimo de las vigas de amarre debe ser igual al
espesor del muro y el area transversal no puede ser inferior a doscientos (200)
centimetros cuadrados.

El refuerzo minimo debe atender las especificaciones del numeral E.4.4.4 o Titulo
D cuando corresponda, de las Normas Colombianas de Disefio y Construccion
Sismo resistente NSR-10 o demas normas que las modifiquen, complementen,
adicionen o sustituyan.

7.7 Cintas de amarre: Las cintas de amarre son elementos suplementarios a las
vigas de amarre, utilizables en antepechos, remates de culatas y remates de
parapetos. Su altura debe ser igual o superior a cien (100 mm) milimetros con
anho igual al espesor del elemento que remata y reforzada de conformidad con
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las especificaciones del numeral E.4.5 del Titulo E de las Normas Colombianas de

Disefio y Construccién Sismo resistente NSR-10 o demas

normas que las

modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan, debidamerite anclado en los

extremos terminales que confluyen con las vigas de amarre.

7.8 Cimentaciones: El sistema de cimentacién esta compue
de cimientos que configuran anillos rectangulares en planta

sto por una malia
con dimensiones

interiores no mayores de cuatro (4.00 m) metros, una loseta de piso y los
elementos especiales de transferencia de carga a la cimentacior, si los hubiere.

Cuando se requieran cimientos de concreto ciclopeo como apoyos de vigas de
cimentacion, la seccidn rectangular de aquellos debe tener ung altura minima de
doscientos (200 mm) milimetros y un ancho gue corresponda a las cargas del
muro que soporta y a la capacidad portante del suelo, pero en ringun caso menor
de trescientos (300 mm) milimetros.

El refuerzo minimo de los elementos de cimentacion deben realizarse atendiendo
las especificaciones del numeral E.2.2.1 del Titulo E o [Titulo D cuando
corresponda, de las Normas Colombianas de Disefio y Ccnstruccion Sismo
resistente NSR-10 o demas normas que las maodifiquen, complementen, adicionen
0 sustituyan.

Para pendientes superiores al 20% se debe verificar gue se garantice Ia
estabilidad de la cimentacién, empleando procedimientos tales como pilares en
concreto ciclopeo de seccién circular, dispuestos en las esquinas del borde inferior
de la ladera, a distancias no mayores de cinco (5m) metros entre centros y
anclados no menos de un {1m) metro en el suelo natural con anclaje de
conformidad con lo dispuesto en el numeral E.2.2.3 de las Normas Colombianas
de Disefio y Construccion Sismo resistente NSR-10 o dem&s normas que las
modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan,

PARAGRAFQ: La ENTIDAD EVALUADORA no otorgara la: elegibilidad al
proyecto, si se presenta la omision o deficiencia de uno cualquiera de los
aspectos anteriormente descritos.

ARTICULO 14°. DOCUMENTOS ANEXOS. Los documentos anexos al plan de
vivienda que tienen por objeto servir de soporte para la verificacion del
cumplimiento de los requisitos técnicos son:

1. Licencia de Urbanismo, Licencia de Construccion y Planos: Segun el caso,
se presentara(n) la(s} licencia(s) vigente(s) a que haya lugar, las copias de los
juegos completos de los planos urbanisticos, arquitectonicos y estructurales,
debidamente aprobados y firmados, indicando el nimero y fecha de la
resolucion respectiva. En los casos de proyectos localizados en terrenos de
ladera o de pendiente importante, se deberan presentar planos detallados con
los disefios de los niveles de terrazas para las viviendas y su correspondencia
con las rasantes de las vias adyacentes y que se presentaran igualmente los
planos estructurales.

2, Cantidades de Obra, Analisis de Precios Unitarios y Presupuesto General;
Como fundamento de la estructura financiera del proyecto, el oferente debera
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presentar para todo el plan de vivienda y especificamente para cada tipo de
solucion de vivienda, los siguientes documentos:

a) Cuadro de cantidades de obra.

b) Listado de precios basicos de materiales.

¢} Analisis de precios unitarios.

d) Cuadro con el presupuesto de costos directos del plan de vivienda.

e) Analisis de costos indirectos (AlU), con despiece detallado del factor A,
calculado porcentualmente como el cociente de dividir el total de A por el
total de los costos directos. :

f) Cuadro de presupuesto general del plan de vivienda.

g) Cuadro de costos adicionales inherentes al proyecto tales comao, licencias,
costo de elegibilidad, encargo fiduciario (si aplica), seguros y garantias,
escrituracion y registro, ensayos de concretos, entre otros.

La ENTIDAD EVALUADORA no otorgara la elegibilidad al proyecto, si se
presenta la omisién o deficiencia de uno cualquiera de los aspectos
anteriormente descritos.

3. Especificaciones Técnicas: Se deberan presentar, entre otras, las
especificaciones técnicas relacionadas con las obras que se eiecutaran en la
primera etapa de la solucién de vivienda para la aplicacion del subsidio familiar
de vivienda, asi:

a) Tipo de mamposteria y unidades a utilizar.

b) Tipo de mezclas, morteros de pega y de inyeccion.

c) Estructura y tipo de cubierta.

d) Acabados de pisos y areas a enchapar.

e) Aparatos sanitarios y lavadero.

f) Cocina: Dimensiones y tipo de mesén, incluido el lavaplatos.
g) Puertas y cerraduras.

h) Instalaciones eléctricas.

iy Cerramientos.

4. Estudio de Suelos: E| respectivo estudio de suelos se debera presentar
cuando se trate de adquisicién o construccion de vivienda en sitio propio
nucleado, que contemple un numero de quince (15) o mas soluciones, o
cuando la edificacién tenga mas de dos (2) pisos, segtin lo establecido en el
literal A.1.4.1 del Titulo A de de las Normas Colombianas de Disefio y
Construccion Sismo Resistente NSR-10 o demas normas que las modifiquen,
complementen, adicionen o sustituyan.

5. Memorias de Calculo: Sélo se entenderan cumplidos los criterios basicos de
planeamiento estructural establecidos en el numeral 7° del Articulo anterior,
cuando se realice el disefio completo de la edificacion de acuerdo con los
requisitos del Capitulo A.1 a A.12 y el Titulo D y del capitulo D.1. de las
Normas Colombianas de Disefio y Construccidon Sismo Resistente NSR-10 y
las demas normas que las modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan,

Dicho disefio debera ser realizado por un profesional de la ingenieria civil, que
cumpla los requisitos establecidos en la Ley 400 de 1997 en su articulo 27,
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quien debera anexar la copia de las memorias de calculo correspondientes,
firmadas por el profesional o especialista responsable del proyecto estructural,

Cualquier excepcion que corresponda a mamposteria no refcrzada sin el anexo
de las memorias de céalculo, sélo sera aceptable para proyectos localizados en
zonas de amenaza sismica baja, donde el valor de Aa sea menor o igual a 0.05
de conformidad con lo establecido en las tablas A.3-1 y Apéndice A-3 de las
Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente NSR-10 o
demas normas que la modifiquen, complementen, adicionen 2 sustituyan.

Otros Planos: a) El oferente debera aportar juego de planos de las redes de
acueducto, alcantarilado y energia por ejecutar, aprobadzs por la empresa
prestadora de servicios publicos responsable, legalment= constituida, los
cuales debe contar con el nombre del disefiador, la firma y matricula de éste.
b} Los Planos de las instalaciones internas hidraulicas, sanitarias y de energia,
los cuales deben contar con el nombre del disefador, su firma y matricula.

CAPITULO V
EVALUACION DE ASPECTOS FINANCIEROS

ARTICULO 15°. Con el objeto de garantizar y avalar que el proyecto
efectivamente se realizara en el plazo previsto en la programacion y flujo de
fondos presentada por el oferente, la ENTIDAD EVALUADC}RA constatara la
existencia de los recursos que garanticen la financiacién total de| plan de vivienda.

caso contrario el proyecto serda devuelto al oferente para los ajustes

correspondientes. Para el efecto, se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

Verificacion de la consistencia de los datos: La ENTIDAD EVALUADORA
verificara la consistencia de los datos consignados en el formulario de
Inscripcion Registro de Oferta, en sus anexos, cantidades dz obra, analisis de
precios unitarios, presupuesto, especificaciones técnicas, planos aprobados y
en los documentos soporte, para determinar la concordancia entre ellos asi:

a) El valor del lote sera establecido de acuerdo al numeral 8 del presente

Articulo.
b) El presupuesto presentado por el oferente, en donde se establezca la
proyeccion de alzas de materiales y mano de obra que ocurran durante el
periodo comprendido entre la presentacion del proyecto para su elegibilidad
y la terminacion del mismo, y en los casos de proyectos en la modalidad de
construccion en sitio propio nucieado debera tenerse en cuenta el costo de
la obras de urbanismo en que se incurra.

todo caso el oferente respondera porque los costos presentados en la

formulacion del plan de vivienda se ajusten a los precios de mercado en el
municipio.

Verificacion de la capacidad econdémica del oferente: La ENTIDAD
EVALUADORA debera verificar con base en el RUP y en el K residual de
contratacion, la capacidad econémica del oferente para ejecutar el proyecto
propuesto,
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3. Fuentes de Financiacién del plan de vivienda: La ENTIDAD EVALUADORA
debera verificar que el plan de vivienda garantice el 100% de la financiacion y
cuente con disponibilidad de la totalidad de los recursos requeridos para su
ejecucién, analizando los documentos que certifican la disponibilidad de los
mismos y su correspondencia con Ia informacion de aportes y fuentes de
financiacién consignadas en el anexo No. 2 al Formulario de inscripcién
Registro de Oferta, para lo cual debera verificar.

a)

) b)

d)

a)

La suma total de los diferentes aportes o fuentes de financiacion del plan de
vivienda, reportados en el anexo No. 2 al formulario de Inscripcion Registro
de Oferta, debe coincidir con el costo total del mismo.

Que el valor del subsidio de vivienda considerado no exceda las cuantias
maximas establecidas en la normatividad vigente para la bolsa o distintas
bolsas vinculadas en el proyecto.

Comprobar en los planes de adquisicion de vivienda que el valor de la
solucién incluya proporcionalmente los costos directos e indirectos de las
obras de urbanismo y la construccién de la vivienda, el valor del lote, gastos
de administracién, financieros de promocion, ventas y escrituracion, asi
como también la utilidad del oferente del plan de vivienda a que hubiere
lugar.

Comprobar en el caso de planes de construccion en sitio propio y de
mejoramiento de vivienda que el aporte de los hogares interesados en el
subsidio familiar de vivienda esté debidamente soportado en certificaciones
aplicables a cualquiera de las modalidades de ahorro previo establecidas
en el numeral 2.16 del Articulo 2° del Decreto 2190 de 2009.

La ENTIDAD EVALUADORA verificara que los proyectos de las obras de
urbanismo referidas a acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, se
encuentren aprobados por las empresas prestadoras de estos sarvicios en
el municipio que desarrollen su actividad.

La certificacion técnica sobre la existencia y cumplimiento de
especificaciones de las obras de urbanismo, sera expedida por cada una de
las empresas prestadoras de servicios, del municipio en el cual se va a
desarrollar el plan de vivienda, o por la autoridad competente. En el caso
que las obras de urbanismo hayan sido ejecutadas por la entidad territorial,
correspondera a la oficina de planeacion certificar y cuantificar el valor de
las obras ejecutadas.

Se entiende por obras basicas de urbanismo, las siguientes, las cuales
deberan estar financiadas y/o ejecutadas en su totalidad:

|. Via de acceso principal conformada con acabado a nivel de sub base.

Il. Vias internas del proyecto explanadas y debidamente conformadas.

lll. Redes principales de acueducto y alcantarilado, con disponibilidad
inmediata del servicio de agua, emisario final y descarga de la red de
alcantarillado, certificada por la empresa prestadora de servicios de la
entidad territoriai en la cual se esté desarrollando el plan de vivienda.

IV. Postes de alumbrado publico y de redes de energia aerea o

canalizaciones, o certificaciéon por parte de la empresa prestadora del
servicic energlia eléctrica, en la cual conste la aprobacion y viabilizacién

del proyecto eléctrico, especificando el plazo para la conexién de los
servicios.
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h) La financiacion de planes de vivienda en las modalidades de construccion
en sitio propio y mejoramiento, podra incluir los aportes economicos.
solidarios representados en dinero o en trabajo comunitario. Si el aporte es
en dinero, éste debera estar consignado en las cuentas de ahorro
programado de cada hogar. En el caso de aportes en mano de obra no
calificada, éstos seran reconocidos hasta por el diez por ciento (10%) del
valor total de los costos directos de las obras por ejecutar|

i) Si en los planes de vivienda se contempla la ejecucion de obras no
financiables con recursos del subsidio nacional, teles como redes
principales o secundarias de acueducto y/o alcantarillado, o sistemas
alternativos que hagan sus veces, o redes de energia, debera especificarse
claramente el origen de los recursos de financiacion, especialmente por
parte del municipio, departamento o empresa respectiva, mediante copia de
los contratos suscritos para su ejecucion con sus respectivas polizas
vigentes, si estdn en ejecucién, o constancia de Ia celebracion de un
encargo fiduciario de administracion de los recursos requeridos para tal fin,
si son obras por ejecutar. En los casos de obras por ejecutar a cargo de las
empresas privadas, debera el oferente presentar ahte la ENTIDAD
EVALUADORA la carta de intencion suscrita por el Representante Legal de
la respectiva empresa, acompafiado con certificacion que expida el revisor
fiscal de la misma, la cual debe estar respaldada con la firma y la matricula
profesional de quien la expide.

I} Si el oferente cuenta con crédito aprobado para la construccion del plan de
vivienda, o en el caso de proyectos de vivienda nueva, recibidos a titulo de
dacion en pago en los términos sefialados en el articulo 18 del Decreto
2190 de 2009, la elegibilidad sera expedida por entidades financieras que
otorgan el crédito, vigiladas por la Superintendencia Financiera de
Colombia, siempre y cuando se trata de bolsas no concursables.

K) En el caso en que el ahorro se materialice en un lote, la propiedad del
mismo debe figurar en cabeza de cada uno de los postulantes, de la
entidad territorial respectiva, o del oferente del plan de vivienda siempre y
cuando sea una entidad con experiencia en la construccitn de vivienda de
interés social.

4. Proyeccion de costos: Al formular el plan de vivienda, el ofzrente debe tener
en cuenta que los costos calculados deben estar proyectados hasta la
terminacion de las viviendas, debiendo fijar la vigencia de los precios para
cada solucion, la cual debe ser como minimo dos afios a partir de la

presentacion del plan de vivienda.

5. Estructura de Costos del Presupuesto: La ENTIDAL EVALUADORA
revisara que estén contemplados en el presupuesto, todas las actividades y
costos necesarios para desarrollar ef plan de vivienda, segun corresponda a la
modalidad del plan de vivienda, asi:

a) Costos directos e indirectos de las obras de urbanismo, ejecutadas o por
ejecutar. En todo caso debera aplicarse este literal pars proyectos en la
modalidad de adquisicion de vivienda y construcciéni en sitio propio

K nucleado.
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b) Costos directos e indirectos de las obras de construccién de viviendas,
incluyendo las acometidas domiciliarias.

c) Gastos de administracion, ventas vy financieros: Administracién general y
gerencia del plan de vivienda, notariales y de registro, comisiones y otros
gastos de venta.

d) Costo del lote, lo cual aplica para todas las modalidades.

e) Costos de interventoria, si aplican.

fy Utilidad, si aplica.

La revisién incluye una evaluacion detallada de los analisis de precios unitarios
elaborados y presentados por el oferente. Las especificaciones técnicas deben
hacer parte de los contratos que firme el oferente para el desarrolio del plan de
vivienda.

Aporte de las Entidades Territoriales: Los aportes de las entidades
territoriaies, en dinero o en especie, podran ser aplicados en obras de
urbanismo y/o costos directos o indirectos de las viviendas.

a) En el caso de obras de urbanismo, si se trata de obras ya realizadas, se
deben presentar constancias sobre la ejecucion de las obras, expedidas por
las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios donde se va a
desarroliar el plan de vivienda. Si las obras ejecutadas estuvieron a cargo
de una entidad territorial correspondera a la oficina de planeacién expedir la
constancia respectiva en la cual se deben cuantificar y valorar las obras
ejecutadas.

b) Los subsidios municipales y departamentales en dinero o en especie,
deberan ser asignados a cada hogar beneficiaric mediante acto
administrativo del Alcalde, Gobernador o de la autoridad municipal o
departamental respectiva, indicando el monto del subsidio a otorgar a cada
hogar, respaldado con el acuerdo municipal o la ordenanza departamental
que asi lo autorice, la partida presupuestal para los subsidios en dinero, o el
documento correspondiente para el subsidio en especie segun sea el caso.
En el caso de subsidios en especie, tales aportes deben ser cuantificados y
valorados por la entidad competente del ente territorial, para lo cual debe
expedir 1a cettificacion respectiva.

c} Cuando se trate de obras de urbanismo ya ejecutadas, sélo se aceptaran
como subsidio de la entidad territorial aquellas realizadas con materiales
que cumplan con las normas técnicas legales vigentes; siempre y cuando
se compruebe lo anterior mediante certificacion expedida por la entidad
operadora respectiva de los servicios plblicos del ente territorial o en su
defecto por el interventor de la obra. En el caso las obras de urbanismos
hayan sido ejecutadas por la entidad territorial, correspondera a la oficina

de planeacién cerificar y cuantificar el valor de las obras de urbanismo
gjecutadas.

Aportes de Organizaciones No Gubernamentales u otras entidades
incluidas las Organizaciones Populares de Vivienda: Los recursos
complementarios al subsidio, en dinero o en especie, otorgados por
instituciones o entidades privadas de cualquier orden, incluidas las
Organizaciones Populares de Vivienda, o en donaciones efectuadas por
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Organizaciones No Gubernamentales y por entidad
internacionales y cualquier otro mecanismo que le permita
recursos necesarios para acceder a la vivienda, deberar
sustentados y certificados por el representante legal de dick
el revisor fiscal de las mismas.

Valor del Lote: El valor del lote podra ser establecido
siguientes opciones:

€s nacionales o
. complementar los
1 ser debidamente

1as entidades y por

con base en las

a) En caso de planes de adquisicion de vivienda, sera establecido con base en

el Avallo Catastral o el Avaltio Comercial, el cual podra
el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi o por cualquier
juridica de caracter privado, que se encuentre registrada

lonja de propiedad raiz, y cuyo registro debe estar vigent

elaboracion del respectivo avalio.

b) En caso de planes de vivienda de construccion e
mejoramiento de vivienda, serd establecido con ba
Catastral.

Estos documentos deberéan expedirse dentro del afio inmediata

presentacion e inscripcion del proyecto en el Registro de Planes

ENTIDAD EVALUADORA.

CAPITULO VI
VISITA AL PLAN DE VIVIENDA

ARTICULO 16°. VISITA AL PLAN DE VIVIENDA: Cuando el re:
de la documentacion del plan de vivienda conduce potencialme

favorable de elegibilidad, la ENTIDAD EVALUADORA llevara

ser adelantado por
persona natural o
y autorizada por la
> al momento de la

3

-

3N sitio propio o
s2 en e Avalto

nente anterior a la

i de Vivienda de la

sultado del estudio
nte a un concepto
a cabo visitas de

inspeccion al plan de vivienda. En el desarrollo de la visita se verificara, entre

otros, los siguientes aspectos: 1. Que el plan de vivienda no se

encuentre en zona

de alto riesgo no mitigable; 2. Que el urbanismo basico se encuentre desarrollado

al cien por ciento (100%); 3. Que se garantice la disponibi

lidad de redes de

servicios plblicos, el nivel de avance de las obras en el evento que estas se hayan

ejecutado, y los demas requisitos técnicos contemplados en e

presentado,

En ningln caso, el tiempo que demande la realizacion de la visit:
termino que dispone la ENTIDAD EVALUADORA para emiti

elegibilidad.

En los casos de imposibilidad de la visita por razones de fuel

fortuito determinadas por la ENTIDAD EVALUADORA, se
términos para la expedicion del certificado de elegibilidad

plan de vivienda

1 podra exceder el
r el concepto de

Za mayor ¢ caso’
suspenderan los

hasta que dichas

circunstancias sean superadas, situacion que deberd ser comunicada por el

oferente a la ENTIDAD EVALUADORA,

N

CAPITULO VI




RESOLUCION NUMERQ Oﬁdeg 5 i !7'NAYHL 2Hdia No. 22

/

“Por la cual se establecen Jas metodologias y condiciones para el otorgamiento de
ia alsgibliidad y 1a callficagion de los planes de Vivienda de [nterés Soclal Urbana*,

PLANES DE VIVIENDA TOTALMENTE CONSTRUIDOS

ARTICULO 17°. REQUISITOS PARA OBTENER LA ELEGIBILIDAD: En los
eventos que un plan de vivienda se encuentre totalmente construido y requiera
obtener la elegibilidad para efectos de que en él se apliquen subsidios familiares
de vivienda, el oferente debera presentar ante la ENTIDAD EVALUADOCRA los
siguientes documentos, ademas de los exigidos en el articulo 11 de la presente
resolucién:

a) Formulario de inscripcién de oferta del plan de vivienda.

b) Plano de localizacion de las solucicnes de vivienda que permita ubicar
individualmente aquellas que son propiedad del oferente (que aun estan en
proceso de venta y son objeto de la solicitud de elegibilidad).

c) Planos estructurales, memorias de célculo y estudios de suelo y los
arquitecténico(s) de construccién de vivienda tipo.

d) Copia de escritura(s) de transferencia de dominio respectiva(s).

e) Certificado(s) de tradicion y libertad aplicable(s), cuya expedicion no sea
superior a treinta dias (30) calendario.

f) Avallo comercial de la(s) solucién(es) tipica(s).

g) Licencia de construccion y urbanismo de las soluciones de vivienda que
fuere expedida en su momento por la autoridad competente que permita
evidenciar que el plan de vivienda se ejecutd conforme a los parametros y
permisos previamente autorizados.

h) Certificacion emitida por el interventor del proyecto mediante la cual se
acredite que la ejecucion de las obras se encuentra acorde con la licencia
de construccion expedida y las especificaciones contenidas en los
documentos aportados.

ARTICULO 18°. CONCEPTO DE VIABILIDAD EN PLANES DE VIVIENDA
TOTALMENTE CONSTRUIDOS. En los casos en que los planes de vivienda en la
modalidad de vivienda nueva se encuentren totalmente construidos y las
soluciones de vivienda hayan sido transferidas a los beneficiarios del subsidio
familiar de vivienda, seguin conste en el folioc de matricula inmobiliaria, el oferente
podra tramitar concepto de viabilidad de dicho plan de vivienda, para lo cual
debera presentar ante ia ENTIDAD EVALUADORA, los siguientes documentos:

a) Certificacion expedida por la entidad supervisora, mediante la cual se
acredite que el proyecto se encuentra totalmente construido.

b) Copia simple del certificado de tradicion y libertad del inmueble con una
vigencia no superior a treinta dias (30) dias.

c) Copia de la escritura publica firmada entre el oferente y el beneficiario
donde conste que la solucion de vivienda es adquirida en parte con el
producto del Subsidio Familiar de Vivienda.

d) Certificacion del oferente donde se acredite que las soluciones de
viviendas se encuentran habitadas por los beneficiarios del subsidio, en el
evento que estas estén siendo habitadas.

Una vez recibidos estos documentos, la ENTIDAD EVALUADORA sometera la
solicitud ante la entidad otorgante del subsidio famitiar de vivienda quien evaluara
el cumplimiento de los requisitos antes descritos e impartird autorizacién a la
ENTIDAD EVALUADORA para que emita el concepto de viabilidad.

-

AN
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planes de vivienda en los cuales se encuentre pendiente el cokro de los subsidios
familiares de vivienda otorgados por el Fondo Nacicnal de Vivienda
FONVIVIENDA y que no correspondan a bolsas concursables.

ARTICULO 19° Los tiempos definidos para la evaluacion y emision de Ia
elegibilidad en la presente resolucion, seran también aplicables para la obtencién
del concepto de viabilidad,

CAPITULO viII
AJUSTES Y COMPLEMENTACION AL PLAN DE VIVIENDA

ARTICULO 20°. AJUSTES, COMPLEMENTACION Y DESISTIMIENTO. Si la
documentacion aportada por el oferente para efectos de obtener la elegibilidad no
cumple con los requerimientos establecidos en la presente resolucién, en la
normatividad vigente y/o en lo evidenciado en la visita de inspeccion practicada, 6
la documentaciéon aportada resulta incompleta, la ENTIDAD EVALUADORA
requerira al oferente por una sola vez, en forma escrita Yy con toda precision para
que efectle los ajustes requeridos y/o complemente la solicitud allegando los
documentos necesarios para continuar con el proceso de elegibilidad.

El oferente dispondra de un término de hasta dos (2) meses, contados a partir de
la fecha de remisién de objeciones, para dar respuesta a los requerimientos
hechos por la ENTIDAD EVALUADORA. Durante este periodo, se suspenders el
término para expedir el certificado de elegibilidad previsto en la presente
resolucion.

requerimientos hechos por la ENTIDAD EVALUADORA, se entendera desistida |a
solicitud y se archivara el expediente.

CAPITULO IX
EVALUACION FINAL

ARTICULO 21°. REANUDACION DEL TRAMITE. Una vez radicada la
documentacion, requerida la ENTIDAD EVALUADORA, llevard a cabo la
evaluacion final del plan de vivienda.

ARTICULO 22°. EXPEDICION DEL CERTIFICADG DE ELEGIBILIDAD.
Verificado el cumplimiento de la totalidad de los requisitos tecnicos, juridicos y
financieros, y una vez realizada la visita de inspeccion por parte de la ENTIDAD
EVALUADORA, ésta procedera a expedir el certificado por el cual se declara
elegible el plan de vivienda. Dicho certificado debera contener como minimo |a
siguiente informacién:

a) Nombre del plan de vivienda.

b) Codigo de identificacién del plan de vivienda.
¢) Fecha de expedicion del certificado.

d) Fecha de vigencia del certificado.

e) Localizacion del plan de vivienda (Municipio y Departamento) y direcciéon.
k f) ldentificacién del oferente (Razén Social y NIT o cédula de ciudadania).

PARAGRAFO. La aplicacion del presente articulo sera exclusivamente para los

Si transcurrido el término aqui establecido, el oferente no da respuesta a los’

/
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g) ldentificacion del Representante Legal del oferente (Nombre y Cédula de
ciudadania).

h) Numero total de soluciones que integran el plan de vivienda.

i) Fuente de financiacion del subsidio familiar de vivienda aplicable.

j} Valor total def plan de vivienda.

k) Manto del subsidio potencialmente aplicable para la ejecucion del plan de
vivienda.

) Las areas construidas cubiertas de las soluciones de vivienda.

PARAGRAFO 1°. De conformidad con el Articulo 16 del Decreto 2190 de 2009 la
declaratoria de elegibilidad no implica compromisc de asignacién de cupos ylo
subsidios a los hogares postulantes, para las entidades otorgantes del subsidio
familiar de vivienda.

PARAGRAFO 2°, Los planes de vivienda declarados elegibles con anterioridad a
la publicacién del Decreto 2190 de 2009, mantendran esta condicién y el oferente
no requerira realizar el ajuste financiero que implica la modificacion en el valor de
los subsidios, de conformidad con el Articulo 8° del Decreto citado, manteniendo el
valor y las caracteristicas técnicas de la solucion previstas en desarrollo del
proceso de elegibilidad. En todo caso, los recursos complementarios adicionales
para el cierre financiero deberan ser garantizados por el oferente o por el hogar
con ocasion de la postulacién.

ARTICULO 23°. PLANES DE VIVIENDA DECLARADOS NO ELEGIBLES: Si el
plan de vivienda no es viable o incumple cualquiera de los requisitos sefialados en
la presente resolucion, la ENTIDAD EVALUADORA emitira resoluciéon motivada
por la cual se declara el plan de vivienda NO ELEGIBLE, dicho acto administrativo
debera incluir

a) Nombre del plan de vivienda.

b) Cédigo de identificacion del plan de vivienda.

c) Fecha de expedicion de la resolucion.

‘d) Localizacion en cuanto a Municipio y Departamento.

e) ldentificacion del oferente (Razdn Social y NIT o cédula de ciudadania).
f) Identificacién del Representante Legal del oferente (Nombre y Cédulaj.
g) Los motivos que condujeron a la decision adversa de elegibilidad.

h)} Los recursos que proceden contra dicha decision.

La documentacién original del plan de vivienda deberad ser devuelta al oferente,
acompanada por el acto administrativo con constancia de ejecutoria.

ARTICULO 24°. MODIFICACION DE LA ELEGIBILIDAD. La elegibilidad del plan
de vivienda, podra ser modificada en los siguientes aspectos, siempre y cuando se
encuentre vigente. Para el efecto, el oferente presentard solicitud escrita a la
ENTIDAD EVALUADORA acompafiada de los documentos y soportes respectivos.
La presentacion de la solicitud de modificacion no obliga a su aprobacion:

a) Oferente: En los casos que surjan cambios en los integrantes de la Unién
Temporal, Consorcioc o Convenio Asociativo, estos cambios deben
obedecer a acuerdos de voluntades que igualmente se suscriban entre las
partes que inicialmente conformaron estos acuerdos. Asi mismo, debe

k hacer parte de estos acuerdos el duefio del lote en donde se desarrolia el
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plan de vivienda asi como los demas sujetos aportantes de recursos al
proyecto,

b) Valor del proyecto: Este podra ser modificado después ds transcurridos dos
(2) afios a partir de de la fecha de expedicion de la elegibilidad, siempre y
cuando estos cambios obedezcan a la actualizacion de los precios o las
modificaciones en los disefios, segun el literal e) del presente articulo. Esta
meodificacién solo es procedente en aquellos casos ‘en los cuales el
proyecto no haya sido objeto de asignacion de cupos ce subsidios en las
bolsas concursables y éstos a su vez no se encuei:1tren asignados a
hogares beneficiarios de tales subsidios,

c) Subsidio famiiiar de vivienda requerido: Podra actualizarse el valor del,
subsidio al Salario Minimo Mensual Legal Vigente (SMMLV) de cada ano,
siempre y cuando el proyecto no haya sido objeto de asignacion de cupos
de subsidios en las bolsas concursables y éstos a su vez no se encuentren
asignados a hogares beneficiarios de tales subsidios.

d) Vigencia del certificado de elegibilidad: Se podra actualizar la vigencia de
este, aportando a la entidad evaluadora Ia respectiva préiroga de la licencia
de construccién inicial del proyecto, de conformidad cor o establecido en
esta resolucién,

e) Modificaciones al disefio arquitecténico o estructural: Se podran proponer
modificaciones a estos aspecios, por una sola vez, siempre y cuando
correspondan a cambios menores segiin criterio de la entidad evaluadora, y
en todo caso, siempre deben estar soportados por la correspondiente
modificacion de la licencia de construccion inicialmente aportada.

CAPITULO X
PLANES DE VIVIENDA EVALUADOS

ARTICULO 25°. MODULO DE INFORMACION DE LA OFERTA DE PLANES DE
VIVIENDA: Las Entidades Evaluadoras enviaran mensualmente al Fondo Nacional
de Vivienda, una base de datos en medio magnetico can la informagion
actualizada de la totalidad de los planes de vivienda presentados para obtener la
certificacion de elegibilidad. La base de datos debera ser enviada durante los
cinco (5) primeros dias habiles de cada mes.

ARTICULO 26°. FORMULARIOS: E Registro de Planes cjle Vivienda para
Elegibilidad y los formularios de Inscripcién y Registro de la Oferta, sus anexos e
instructivos, son los referidos en el Capitulo Xlll de la presente resolucion,

La ENTIDAD EVALUADORA remitira durante los cinco (5) primeros dias habiles
de cada mes al Fondo Nacional de Vivienda, los formularios mencionados en
medio magnético, de aquellos proyectos que fueron declarados elegibles en cada
periodo.

ARTICULO 27°. DIVULGACION DE LA INFORMACION, l.as ENTIDADES
EVALUADORAS deberan contar con un sistema de informacién, que permita fa
consulta publica sobre el estado evaluativo de los planes de vivienda, de tal
Qnera que los postulantes y beneficiarios del subsidio dispongan de una
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suficiente informacién, que les permita comparar y escoger libremente su solucidn
de vivienda.

De igual modo, las ENTIDADES EVALUADORAS alimentaran este sistema una
vez sean favorecidos los proyectos elegibles con subsidios familiares de vivienda,
consignando en el sistema el numero de subsidios asignados y el codigo de
proyecto definido por la entidad otorgante, para lo cual las entidades otorgantes de
los subsidios familiares de vivienda remitiran la relacion de subsidios asignados
para los proyectos declarados elegibles.

ARTICULO 28°. PLANES DE VIVIENDA DESARROLLADOS POR
ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA. En el caso de planes de
vivienda de interés social, en los cuales participan las Organizaciones Populares
de Vivienda como parte integrante del oferente, debera acreditarse la existencia
del permiso de escrituracion de que tratan las normas vigentes aplicables a la
materia, al momento de giro de los subsidios. Para efectos de la elegibilidad del
plan solo sera necesario contar con el permiso de captacion de la Organizacion
Popular de Vivienda correspondiente.

ARTICULO 29°. PLANES DE CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO O
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA. Para planes de construccion en sitio propio o
mejoramiento de vivienda, para los subsidios familiares de vivienda otorgados con
cargo a los recursos del Presupuesto General de la Nacian, los oferentes deberan
haber obtenido el Certificado de Elegibilidad, de manera previa a la postulacién de
los hogares.

Para los subsidios familiares de vivienda otorgados con cargo a los recursos
provenientes de Caja de Compensacion Familiar, los hogares deberan obtener el
Certificado de Elegibilidad previo al momento de su postulacion.

PARAGRAFO. Para planes de vivienda en la modalidad de mejoramiento en los
casos que la vivienda presente un (1) solo piso debe realizarse el peritaje técnico
para el reconocimiento de la existencia de edificaciones, de acuerdo con la
normatividad vigente aplicable. En relacion al requisito de presentacion del
Formulario de Peritaje Técnico para Reconocimiento, se debe realizar acorde con
el Decreto 1469 de 2010, especialmente lo establecido en el Titulo It del mismo.

CAPITULO XI
CONDICIONES PARTICULARES DEL CONCURSO DE ESFUERZO
TERRITORIAL DEPARTAMENTAL

ARTICULO 30°. CARACTERISTICAS Y PROCEDIMIENTO. El Concurso de
Esfuerzo Territorial Departamental es el proceso en virtud del cual los hogares
vinculados al SISBEN se postulan para la asignacién de recursos del Subsidio
Familiar, destinados a una solucidn de vivienda ubicada en cualquiera de los
planes de vivienda de interés social de los municipios calificados en categorias 3,

4, 5y 6. Dichos planes competiran entre si por los recursos destinados a cada
departamento para este concurso.

Los planes de soluciones de vivienda que se presenten para este Concurso,

Kdeberén cumplir, con anterioridad a la declaratoria de elegibilidad, los requisitos
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descritos en el articulo 15 del Decreto 2190 de 2009 y la presente resolucion,
conforme a los procedimientos sefialados a continuacion.

a) El Fondo Nacional de Vivienda, acorde con lo descrito en el Articulo 11 del
Decreto 2190 de 2009 y las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen,
sobre los criterios y reglas de distribucion de los recursos, realizara mediante
resolucidn motivada la distribucién departamental de los recursos destinados al
otorgamiento de subsidios familiares de vivienda de interés  social, que
correspondan a la Bolsa del Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental.

b) El anterior acto administrativo sera dado a conocer a las got}ernaciones y en &l
mismo se indicara la fecha de apertura de |a convocatoria a los municipios, acorde
con el deficit cuantitativo y cualitativo de vivienda.

c) Los Gobernadores, en las fechas definidas en el literal b), convocaran a todos
los Alcaldes de los municipios calificados en categorias 3 a 6 para que presenten,
dentro de los quince (15} dias habiles siguientes a la apertura de la convocatoria,
los planes de soluciones de vivienda que proyecten desarrpilar con recursos
correspondientes a los subsidios de vivienda de interés sccial del Gobierno
Nacional a través de FONVIVIENDA.

d) Los proyectos de que trata el literal c} del presente articulo, deberan estar
enfocados a atender e! déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda en el municipio
y deben ser presentados ante la Gobernacion en los formularios de registro de
oferta para planes de adquisicién de vivienda nueva, construccion en sitio propio o
mejoramiento y sus respectivos anexos.

e) El Gobernador, con el apoyo de las unidades de vivienda implementadas o
existentes en los departamentos adelantaran en conjunto con los municipios
postulantes, la evaluacion de los proyectos presentados y los priorizaran con base
en los recursos disponibles, el impacto del proyecto en el déficit cuantitativo y
cualitativo del departamento y el potencial puntaje que pusdan obtener los
proyectos. De este proceso se levantara acta la cual contendra:

1. El monto de los recursos del Presupuesto Nacional asignados para el
respectivo departamento.

2. El déficit cuantitativo y cualitativo habitacional establecido en el Censo
2005 para los municipios que presenten sus planes; de soluciones de
vivienda.

3. El diagnéstico de las necesidades habitacionales de cada uno de los
municipios, conforme al déficit cuantitativo y cualitativo de cada uno de
éstos, las politicas y metas trazadas en sus planes de desarrollo, y la
determinacion concreta del Esfuerzo Territorial gue ciada municipio y el
respectivo departamento destinaran para el plan de vivienda
correspondiente.

4. La identificacion de los municipios y planes de vivienda presentados por
estos que participarian por recursos del Gobierno Nacional.

f) Una vez adelantada esta priorizacion, el Gobernador convocara al Comité
Interinstitucional de seleccion de proyectos, el cual estara lintegrado por el
Gobernador del Departamento, o su delegado, un representante de la entidad
&esponsable de la politica de vivienda del departamento, un representante del
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Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial, un representante de las
Cajas de Compensacion Familiar y los representantes de los municipios en los
cuales se desarrollaran los planes de vivienda. El Comité tendra las funciones que
se sefialan en la presente Resolucion, y en el mismo podran participar como
invitados los entes de control para efectos de garantizar la transparencia del
proceso de seleccién de los planes de vivienda.

g) El Comité Interinstitucional seleccionara los proyectos que sean mejor
calificados, tomando como referencia los criterios definidos en la presente
resolucion y teniendo en cuenta el monto de recursos disponibles para el
Departamento, segtin los literales a) y b) del presente articulo.

h) Una vez seleccionados los proyectos, se: suscribira un acta de concertacion
que debera contener como minimo lo siguiente:

1. La informacién del municipio, nombre del proyecto y persona natural o
juridica que desarrollara la construccion del plan de vivienda del caso.

2. El monto de los recursos del Presupuesto Nacional solicitados, recursos
de las entidades territoriales y de las familias.

3. Poblacion a la que esta dirigido el proyecto y la cuantificacion de cada
uno de los grupos incluidos.

4, El responsable ante el Comité de Seguimiento y Control por parte del
Municipio para el seguimiento del mismo.

5. La determinacién y motivos que llevaron a seleccionar a aquellos
planes que seran radicados para elegibilidad y calificacién ante la
ENTIDAD EVALUADORA.

6. Justificacion de la preseleccion, acorde con los criterios definidos en el
Articulo 19 del Decreto 2190 de 2008.

i} Los planes individuales definidos en las Actas de Concertacion seran
estructurados y consolidados desde el punto de vista técnico, juridico y financiero,
con el apoyo de Comité Interinstitucional conformado y presentados, a fin que a
mas tardar dentro del mes siguiente, se adelante ante la ENTIDAD EVALUADORA
el tramite de la elegibilidad, acorde con el procedimiento descrito en la presente
resolucion,

Al proceso sefalado en el presente articulo, podra asistir un funcionario de la
Entidad Evaluadora de los proyectos, previa invitacién, para efectos de adelantar
un acompafiamiento al oferente, en la formulacién y estructuracién del plan de
vivienda. En todo caso este funcionaric no hara parte integral del comité
interinstitucional, y en tal sentido no suscribird el acta que para el efecto se levante
en el mismo, y en ninguin caso la intervencidn de dicho funcionario compromete a
la Entidad Evaluadora en la actividad que posteriormente deberd desarrollar
durante la evaluacion del plan de vivienda.

ARTICULO 31°. FUNCIONES DEL COMITE INTERINSTITUCIONAL. Seran
funciones del Comité Interinstitucional para seleccion de proyectos VIP las
siguientes:

a) Brindar asistencia técnica, legal y financiera, a aquellos Municipios que
manifiesten la intencién de participar en la Bolsa de Esfuerzo territorial

k Departamental.
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b) Convocar a las Entidades Evaluadoras para que participen en el proceso de
identificacién y depuracién de los proyectos que participaran en la Bolsa de
Esfuerzo Territorial Departamental,

¢) Informar a los Municipios participes en los procesos de seleccion cuales
fueron los resultados del proceso selectivo y los aportes que brindara la
Gobernacién para cada proyecto.

ARTICULO 32°.COMITE DE SEGUIMIENTO Y CONTROL: Con el objeto de
efectuar un seguimiento y control tendientes a garantizar la correcta y oportuna
gjecucion de los planes de soluciones de vivienda que resultaren beneficiarios de
los cupos de recursos correspondientes a subsidios de viviendz de interés social,
FONVIVIENDA convocara a al oferente a un Comité de Seguimijento y Control, en
el que participaran el Gobernador del Departamento o s$u Delegado, un
representante de la Entidad Responsable de la Poiitica de Vivienda del
Departamento vy los Alcaldes de los municipios beneficiados con subsidios de las
entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda, o su Delzgado.

Este comite debera evaluar, por lo menos semestralmente, ia ejecucion de los
planes de vivienda y su conformidad con las caracteristicas y condiciones

establecidas para éstos en los documentos presentados para su elegibilidad y
calificacian.

El comité de seguimiento y control podra ser convocado por FONVIVIENDA en
cualquier tiempo, cuando considere que existen situaciones que real o
potencialmente puedan afectar la ejecucion de cualquiera de los planes de
vivienda que se desarrollen en el departamento del caso. FONVIVIENDA también
podra solicitarle al comité la remision de informes sobre las actividades de
seguimiento adelantadas en relacion con dichos planes.

ARTICULOS 33°. FUNCIONES DEL COMITE DE SEGUIMIENTO Y CONTROL.

Las funciones del Comité de Control y Seguimiento Departamental seran las
siguientes:

a) Verificar que los Municipios hallan elaborado esquemas |de seguimiento y
control tendientes a garantizar la correcta y oportuna ejecucion de los
planes de soluciones de vivienda,

b} Convocar al menos trimestralmente a los miembros del Comité de
Seguimiento y control, para evaluar la gjecucion de los planes de vivienda y
su conformidad con las caracteristicas y condiciones establecidas para,
estos, en los documentos presentados para su elegibilidac.

¢) Solicitar la remisién de informes sobre las actividades de seguimiento
adelantadas en relacidn con dichos planes.

d) Coadyuvar el desarrollo de las Mesas Departamentales de Vivienda
convocadas por la Entidad Otorgante.

ARTICULO 34°. DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA LA CALIFICACION DE
PLANES DE VIVIENDA. Los planes de vivienda preseitados ante las
ENTIDADES EVALUADORAS, y/o la entidad que hacia futuro sea habilitada para
la expedicion de la certificacion de elegibilidad, adicional a los documentos
indicados en la presente Resolucion para la sustentacion del plan de vivienda,
deben presentar;

)
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a) Copia del acto administrativo correspondiente, Ordenanza, Acuerdo,
Decreto o Resolucion de asignacion del subsidio municipal y/o
departamental, sefialando el monto a asignar a cada uno de los que resuite
beneficiado con el subsidio familiar de vivienda.

b) Copia del acto administrativo que faculta al alcalde o gobernador para
asignar tales subsidios.

¢) Copia del capitulo del Plan de Ordenamiento Territorial, Plan Bésico o
Esquema de Ordenamiento Territorial respectivo, o normas urbanisticas
correspondiente a la definicién de las areas de cesion, afectacion vy
proteccion para la urbanizacion de terrenos, que aplique a la zona en que
se desarrollara el plan de vivienda presentado

d) Carta de intencion en la cual manifieste su interés en participar en el
concurso, identificando el codigo del proyecto, numero del certificado de
elegibilidad y el numero de soluciones.

e) Sila elegibilidad corresponde a una vigencia anterior, debera actualizar los
soportes del cierre financiero si fuere el caso, asi como los formularios y sus
anexos.

f) En el evento que la licencia se encuentre vencida, debera aportar la
prérroga de ésta o la expedicion de una nueva {por una sola vez).

g) Actualizacién del estado de avance del proyecto y soportes de elio.

ARTICULO 35°. CRITERIOS PARA CALIFICACION DE PROYECTOS DE
VIVIENDA EN EL MARCO DEL CONCURSO DE ESFUERZO TERRITORIAL
DEPARTAMENTAL..

Los planes de vivienda que participen en la Bolsa de Concurso de Esfuerzo
Territorial Departamental, se preseleccionaran teniendo en cuenta ademas de lo
previsto en el articulo 19 del Decreto 2190 de 2009, los siguientes criterios:

a) Planes de vivienda con menor requerimiento de Subsidio Familiar de
Vivienda Nacional.

b) Planes de vivienda que evidencien mayor esfuerzo territorial.

c) Planes de vivienda con mejor relacién de tamafio — precio.

d) Planes de vivienda con mejor relacién de espacio publico efectivo y
equipamiento comunitario por unidad de vivienda.

e} Planes de vivienda que se desarrollen para minorias étnicas o con atencion
integral a la poblacién.

fy Planes de vivienda encaminados a solucionar problemas de hacinamiento
critico.

Para efectos de determinar el puntaje de calificacion de los planes de vivienda que

participen en la Bolsa de Esfuerzo Territorial Departamental, se aplicard la
siguiente formula:

P= 15*((A-BY/A)+30%(C+(D*0,8))+5*(E/F)+10*((G-H)/(0,8-H))+37*(I))+3*(J)+(K>*20)

Dande:

P: Puntaje del Plan de vivienda.

A Valor individual del Subsidio Familiar de Vivienda tope, (Articulo 8°, Decreto
2180/2009).

-

f




RESOLUCION NUMERO O 8e 9151 7HAYO z[mnjaé No. 31

/

‘Por la cual se establecen fas metodologias y condiciones para o/ oforgamiento de '

fa elegibilidad y la calificacién de los planes de Vivienda de Interés Social Urbana”,

B: Valor del Subsidio Familiar de Vivienda Nacional solicitado en el plan de
vivienda por solucién de vivienda.

C: Valor del Subsidio Familiar de Vivienda Territorial por sclucién de vivienda
por unidades de millon.

B: Valor del aporte familiar para obtencion de la vivienda por unidades de
millén.

E: Valor del metro cuadrado de referencia, obtenido del valor promedio del
metro cuadrado en los proyectos VIS presentados al concurso de esfuerzo
territorial en el departamento dentro del concurso.

F: Valor del metro cuadrado de la solucion de vivienda del pr;oyecto.

G: Porcentaje de areas de espacio publico efectivo y equipamiento del lote
donde se desarrollara el plan de vivienda.

H: Porcentaje de las areas de cesion minimas exigidas por e POT como
cesion de espacio publico efectivo y equipamiento para ur plan de vivienda.

I: Numero de Alcobas incluidas dentro del presupuesto.

J: Porcentaje de Poblacion Afro descendiente, Indigena, Tercera Edad, con
Limitaciones Fisicas y/o Cognitivas, a reubicar por alto riesgo no mitigable y
pobiacién desplazada no asignada.

K: NUmero de Pisos Habitables.

PARAGRAFO 1°. El calculo del metro cuadradc de cada plan de vivienda se
obtendra de dividir el valor de la solucion de vivienda individual por el area
construida cubjerta de fa misma.

En el caso en que un plan de vivienda presente soluciones de vivienda con areas

y precios diferentes, el valor del metro cuadrado del plan de vivienda sera el
obtenido por un promedio ponderado de éstas.

Para los planes de vivienda de construccion en sitio propio, el valor del metro

cuadrado se obtendra dividiendo el presupuesto total de la solucidn, por el area
total a construir,

Para el caso de proyectos de mejoramiento el area de la vivienda actual
corresponde a la construida entre muros confinados, mas el area adicional a
construir que se contemple en el mejoramiento, si es del caso.

PARAGRAFO 2°, Para efectos del calculo del puntaje del plan de vivienda el valor

maximo de la relacién E/F sera de 1.2, es decir que para valores superiores, E/F
se mantendra en 1.2.

PARAGRAFOQ 3°. Para los planes de mejoramiento de vivienda el factor A se
considerara igual al valor tope correspondiente a adquisicién de vivienda de
interés prioritario nueva, conforme al Decreto 2190 de 2009 y e!; factor G, igual a
60%y el factor "J" serd el numero de alcobas nuevas incluidas en el presupuesto
de mejoramiento. :

PARAGRAFO 4°. Se entiende por equipamiento del plan de vivijanda, el conjunto
de areas, edificaciones e instalaciones de uso publico o privado, destinadas a
proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos de caracter formativo, cultural,
de salud, deportivo recreativo y de bienestar social y a prestar apoyo funcional a la
administracion publica y a los servicios urbanos basicos del municipio. Se entiende
Qor espacio publico efectivo el conformado por zonas verdes, parques, plazas y,
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plazoletas. Sin perjuicio de lo estabiecido en el Decreto 1504 de 1998, las normas
que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan.

Para el calculo del Puntaje del Plan de vivienda, dentro de este equipamiento no
se pueden incluir las vias, andenes, sardineles, zonas duras y las areas de
proteccién ambiental.

PARAGRAFO 5°. Para efectos del calculo del puntaje del plan de vivienda, el
porcentaje maximo de las areas de cesion de espacio publico efectivo y
equipamiento del lote donde se desarrollara el plan de vivienda, G, sera de 80%,
es decir, que para valores superiores se mantendra la constante de 80% para G.
con la salvedad establecida en el paragrafo 3 del presente articulo.

PARAGRAFO 6°. En caso de empate en la calificacion, se favorecera al municipio
con mayor déficit de vivienda de acuerdo con el Censo del DANE.

PARAGRAFO 7°. Para el calculo del factor 1, se debe tener clarc que el espacio
multiple no se considerara como una alcoba.

PARAGRAFO 8°. Para el valor del factor' J, estos porcentajes se tomaran con
base en las certificaciones que para cada tipo de pablacién sean certificados por la
respectiva entidad:

» Poblacién Afro descendiente - Direccion de Asuntos para Comunidades
Negras, Afrocolombianas, Raizales Y Palenqueras del Ministerio de Interior
y de Justicia.

e Poblacion Indigena - Direccion de Asuntos Indigenas, Minorias y ROM del
Ministerio de Interior y de Justicia.

Poblacién de la Tercera Edad — Registraduria General de La Nacion.

¢ Poblacion con Limitaciones Fisicas y/o Cognitivas — Instituto de Medicina
Legal.

« Poblacién a reubicar por estar ubicados en zonas de alto riesgo no
mitigable — CLOPAD, CREPAD, Direccién General del Riesgo del Ministero
de Interior y de Justicia.

e Poblacidén desplazada no beneficiaria de subsidio familiar de vivienda —
Agencia Presidencial para la Accion Social y Cooperacion Internacional.

ARTICULO 36°. REQUISITOS ADICIONALES DE PARTICIPACION EN LA
BOLSA DE ESFUERZO TERRITORIAL DEPARTAMENTAL: Los Planes de
Vivienda presentados para el Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental
tendran que cumplir con las siguientes condiciones adicionales:

1. El oferente debe ser una entidad municipal o departamental, un Fondo
Municipal o Departamental de Vivienda o entidad que cumpla sus funciones. .
Cuando el oferente sea la entidad departamental, el municipio sera
responsable solidariamente del plan de vivienda, sin perjuicio de las
responsabilidades y deberes consagrados en la Constitucion Politica y en la
Ley, y adicionalmente, deberd aportar un Convenio Interadministrativo de
Apoyo, suscrito con el Municipio en donde se desarrolla el plan de vivienda,

para el cumplimiento de los acuerdos de voluntades pactados entre estas
entidades territoriales.
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La entidad territorial podra constituir Union Temporal o Cansorcio, o celebrar
convenios de asociacion para efectos de presentar el plan de vivienda al
proceso de elegibilidad, cumpliendo con la normatividad vigente en materia de
contratacién o celebracion de convenios de asociacién. En estos casos, la
representacion legal del oferente, debe estar siempre en cabeza de la entidad
territorial, y se debe acoger a lo dispuesto en la presente resiclucion,

2. El plan de vivienda debera estar integrado por soluciones de vivienda de intergs
social prioritario, y estar dirigido a hogares con ingrescs de hasta cuatro
salarios minimos mensuales legales vigentes (4 SMMLV); o a aquellos afiliados
a Cajas de Compensacion Familiar que no tengan la obligacién de constituir

Fondos para Vivienda de Interés Social - FOVIS, o cuyo ccciente particular de
recaudo para subsidio familiar sea igual o inferior al 80% de| cociente nacional,
con ingresos familiares hasta de dos salarios minimos mensuales legales
vigentes (2 SMMLV), conforme a jo dispuesto en el inciso cuarto del Articulo 5°
del Decreto 2190 de 2009.

El plan de vivienda que se presente para participar en el conhcurso de Esfuerzo
Territorial Departamental, sdlo podra referirse a una de las siguientes
modalidades de planes de vivienda: adquisicion, construccidn en sitio propio o
mejoramiento de vivienda. El oferente no podra presentar planes de vivienda
por etapas que concursen simultdneamente, bajo la misma rodalidad.

3. Elplan de vivienda que se presente para participar en el concurso de Esfuerzo

Territorial Departamental, debera tener desarrollado las obras de urbanismo
definidas en la presente resolucion.

4. El plan de vivienda que se presente para participar en el concurso de Esfuerzo
Territorial Departamental, debera desarrollarse en un Unico municipio, salvo
en el evento de planes de vivienda gue se desarrollen para areas
metropalitanas.

ARTiCULO 37°. APORTES DEL SUBSIDIO  MUNICIPAL  Y/O
DEPARTAMENTAL DE VIVIENDA. La participacion de las entidades territoriales
se realiza a través de aportes que complementan la ﬁnancie}cién del plan de
vivienda, ésta debe ser explicita, concreta y cuantificable dentro del presupuesto:
de costos del mismo.

PARAGRAFO 1° Seran considerados como subsidios émunicipales ylo
departamentales los aportes con caracter de donacién que el Ente Territorial logre
con su gestion para el plan de vivienda, provenientes de organismos no
gubermamentales, entidades publicas o privadas del orden local, departamental,
metropolitano, nacional o internacional, destinados a contribuir con la financiacion
del plan de vivienda.

PARAGRAFO 2°. No se consideran como subsidio de Esfuerzo Territorial los
aportes en dinero o en especie que realicen las organizacio;nes populares de
vivienda (OPV) o instituciones privadas con fines similares ¥y que agrupen u
organicen a los postulantes al Subsidio Familiar de Vivienda, eslos seran tomados
como ofros aportes, los cuales en ningln momento podran incorporarse al

Qresupuesto del Ente Territorial.
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ARTICULO 38°. SUBSIDIO MUNICIPAL O DEPARTAMENTAL. Los subsidios
municipales o departamentales deben ser en dinero o en especie como terrenos,
predios o materiales de construccion. Las obras de urbanizacién correspondientes
al terreno o lote del plan de vivienda, financiadas o ejecutadas por la entidad
territorial tales como las redes viales y de servicios publicos domiciliarios
(acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas) también constituyen subsidio
municipal o departamental. Estos subsidios deberan individualizarse calculando el
costo de los mismos por cada solucion de vivienda que presenta el plan de
vivienda.

PARAGRAFO 1°. Podran hacer parte de! subsidio municipal o departamental los
costos indirectos del plan de vivienda tales como estudios, disefios, costos de
administracién, e interventoria, tanto para la urbanizacién del lote como para la
construccion de las viviendas, siempre y cuando se carguen a los gastos de
inversion de la entidad (soportados con el correspondiente Certificado de
Disponibilidad Presupuestal) o hayan sido contratados y/o eiecutados con terceros
y se presente la evidencia, cuantificacion y valoracion de los mismos.

PARAGRAFO 2°. Los subsidios en materiales de construccidn se aceptaran
Unicamente para obras por ejecutarse y siempre que no hayan sido usados, estén
en condiciones aptimas para el uso de las obras por ejecutarse y cumplan con las
especificaciones técnicas de los materiales del plan de vivienda; para evidenciar
los aportes de que trata este paragrafo, la entidad territorial debera presentar
certificaciones expedidas por la autoridad competente de la entidad territorial, que
detallen los materiales aportados, unidades de medidas y valoracion de éstos.

PARAGRAFO 3°. Los subsidios en dinero o en especie otorgados por los Fondos
de Vivienda de Interés Sacial descentralizados o entidades puUblicas, deberan ser
sustentados y certificados por el representante legal de la entidad respectiva.

PARAGRAFO 4°. Para los planes de vivienda en la modalidad de mejoramiento,
los aportes municipales o departamentales podran estar representados en la
inversion para la ejecucion de:

a) Red vial (vias colectoras, locales, peatonales)
b) Servicios publicos: redes secundarias y las conexiones domiciliarias.

ARTICULO 39°. POSTULACIONES EN LOS PLANES DE VIVIENDA DE
ESFUERZO TERRITORIAL DEPARTAMENTAL. De conformidad con el Decreto
2190 de 2009, la postulacién de los hogares al subsidio familiar de vivienda y su
asignacion es individual. Los hogares deberan indicar en el formulario
correspondiente el nombre del plan de vivienda elegible para el cual se estan
postulando. El subsidio asignado solamente podréd ser aplicado en el plan de
vivienda para el cual se postuld el hogar.

Dichas postulaciones seran recibidas y revisadas por las Cajas de Compensacion
Familiar de acuerdo con los criterios establecidos en el Decreto 2190 de 2009, La
asignacion la realizara el Fondo Nacional de Vivienda otorgandose el subsidio en
estricto orden descendente de calificacion hasta completar el cupo de recursos
aprobades para cada plan de vivienda.

o
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PARAGRAFO 1° Las postulaciones que se presenten en arupo se realizaran a
través de las unidades administrativas, dependencias, entidacles, u oficinas que
cumplan con las funciones de implantar las politicas de viviendla de interés social
en el municipio o distrito, los Fondos Departamentales de Vivie}nda, las entidades
territoriales, las Cajas de Compensacién Familiar, los constructores, las
Organizaciones Populares de Vivienda, las Organizaciones No Gubernamentales,
u ofras entidades con personeria juridica vigente que tengan incluido en su objeto
social la promocién y el desarrolio de programas de vivienda de interés social para
sus asociados, afiliados o vinculados, que hayan definido un plan de vivienda al
cual aplicaran el subsidio. ‘

PARAGRAFO 2°. Se exceptuan del requisito del ahorro, los hbgares que tengan
garantizada la totalidad de la financiacion de la vivienda, cuando la sumatoria del
Subsidio Familiar de Vivienda, del subsidio municipal y/o departamental y de los
aportes con caracter de donacion provenientes de entidades ;:}ubiicas o privadas

del orden local, departamental, metropolitano, nacional o internacional, llegue al
cien por ciento (100%) del valor de la vivienda a adquirir,

CAPITULO XiI
CONDICIONES PARTICULARES DEL. CONCURSO DE ESFUERZO
TERRITORIAL NACIONAL

ARTICULO 40°. CARACTERISTICAS Y PROCEDIMIENTO. Es ol proceso en
virtud del cual los hogares vinculados al SISBEN se postulan para la asignacion de
recursos del subsidio familiar, destinados a una solucién de vivienda ubicada en
planes de vivienda de interés social de los municipios del pais calificados en
categorias 1, 2y especial, en Macroproyectos ubicados en cualjuier municipio del
pais independientemente de su categoria, y en planes presentados para
construccion, mejoramiento o reparacién de viviendas afectadas por desastres
naturales o calamidades publicas debidamente declaradas para municipios de
cualquier categoria. Dichos planes competiran nacionalmente por los recursos
destinados a este concurso.

ARTICULO 41° PLANES DE VIVIENDA - Cuando se trate de planes de vivienda

desarrollados en municipios de categoria 1, 2 y especial, los mismos deben
cumplir con los siguientes criterios especiales:

1. Que se trate de planes de vivienda de Interés Social Prioritario desarrollados
en lotes de propiedad de entidades territoriales, sus dependencias o
entidades descentralizadas y/o de la Nacion. Dichos Planes de vivienda
tambieén pueden ser desarrollados en lotes urbanizados de: propiedad de los
hogares, siempre que tales lotes hayan sido previamente ‘otorgados a titulo
de subsidio en especie por la entidad territorial o fa entidad facultada para
otorgar el subsidio en especie dentro del respectivo territorio.

2. Que dichos planes de vivienda estén ubicados en municipins de categorfa 1,
2 y especial, segun lo dispuesto en la Ley 617 de 2000. En todo caso, los
planes de vivienda deben tener asegurada la financiacion de la totalidad de
las obras de urbanismo.

3. También podran presentarse proyectos a ser desarrollados en las areas
metropolitanas.

4. En los casos de proyectos en la modalidad de adquisicién de vivienda nueva,

k los mismos deben estar conformados por al menos 200 unidades
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habitacionales nucleadas. En los casos de mejoramiento de vivienda o
construccion en sitio propio, los proyectos deben estar conformados por al
menos 5 soluciones de vivienda, sin periuicio de lo establecido en el inciso
final de numeral 2.6.3 del Decreto 2190 de 2009, para los casos en que se
verifiquen los presupuestos de hecho establecidos en tal disposicion.

PARAGRAFO. Para el caso de los planes de vivienda de Macroproyectos de
Interés Social Nacional, que hayan sido adoptados por &l Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial conforme a la normatividad legal y reglamentaria
aplicable a la materia, los mismos pueden estar ubicados en cualguier municipio
del pais, independientemente de su categoria. El Ministerio reglamentara las
condiciones particulares que se deben adelantar para la selecciéon de proyectos y
la asignacion de los subsidios.

ARTICULO 42°. GRITERIOS DE PARTICIPACION: Los planes de vivienda
desarrollados en municipios de categoria 1, 2, especial y areas metropolitanas
presentados para concursar por los recursos de que trata la Bolsa de Esfuerzo
Territorial Nacional, tendran que cumplir con las siguientes condiciones:

1. El oferente debera ser una entidad municipal o departamental, un Fondo
Municipal o Departamental de Vivienda o la entidad que cumpla sus
funciones, o una entidad publica local. Cuando el oferente sea la entidad
departamental, debera participar el municipio o distrito, suscribiendo para el
efecto  un convenio interadministrativo, sin  perjuicio de Ias
responsabilidades y deberes consagrados en la Constitucion Politica y en la
Ley para cada una de las entidades. La entidad territorial podra constituir
Union Temporal o Consorcio, o celebrar convenios de asociacion para
efectos de presentar el plan de vivienda al proceso de elegibilidad,
cumpliendo con la normatividad vigente en materia de contratacion o
celebraciéon de convenios de asociacion.

2. El plan de vivienda debera estar integrado por soluciones de vivienda de
interés social prioritario y estar dirigido a hogares que pueden ser
postulantes en los términos del Decreto 2190 de 2009,

3. El ptan de vivienda que se presente para participar en Bolsa de Esfuerzo
Territorial Nacional, podra referirse a la modalidad de planes de adquisicion
de vivienda nueva, mejoramiento o construccion en sitio propio, y deberan
dar cumplimiento a lo dispuesto en la presente resolucion.

4. El plan de vivienda que se presente para participar en el concurso de
Esfuerzo Territorial Nacional, deberd tener desarrcliado las obras de
urbanismo definidas en la presente resolucién.

ARTiICULO 43°. APORTES DEL SUBSIDIO MUNICIPAL  YIO
DEPARTAMENTAL DE VIVIENDA Las disposiciones relativas a aportes del
subsidio municipal y/o departamental previstas para el concurso de esfuerzo

territorial departamental seran aplicables al concurso de esfuerzo territorial
nacional,

ARTICULO 44°. PROCEDIMIENTO PARA LA CALIFICACION DE PLANES DE
QIV!ENDA EN EL CONCURSO DE ESFUERZO TERRITORIAL NACIONAL. J

-
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Previamente a la calificacion del plan de vivienda que participa en el concurso de
esfuerzo territorial nacional, el oferente debera realizar el siguisnte procedimiento
ante FINDETER o la entidad designada para dicho propésito:

1. Presentar con treinta (30) dias calendario de antelacién al cizrre de la Bolsa de

Recursos de Esfuerzo Territorial Nacional, los siguientes documentos:

Carta de intenciéon en la cual manifieste su interés en participar en el
concurso, identificando el numero de soluciones con el cual pretende
participar,
Copia de la ordenanza o del acuerdo de presupuestc aprobado por la
Asamblea Departamental o el Concejo Municipal corréspondiente de la
vigencia en la que se otorga el subsidio, en el caso en que se otorguen
estos, '

Copia de los contratos de obras, actas de entrega de las mismas o
certificacion valorada de la oficina de planeacion municipal o quien haga sus
veces, identificando y cuantificando claramente las obras sjecutadas para el
urbanismo del proyecto.

Copia del acto administrativo, decreto o resolucion de asignacion del subsidio
municipal y/o departamental, expedido por el representa:nte legal del ente
territorial, sefialando el monto a asignar a cada uno de los que resulte
beneficiado con el subsidio familiar de vivienda nacional.

Copia de la ordenanza 6 acuerdo, que faculta al alcalde 0 gobernador para
asignar tales subsidios.
Los proyectos deben contar con los recursos necesarios que garanticen la
ejecucion del plan de vivienda, para o cual se debe presentar las
certificaciones que garanticen el cierre financiero del mismo.

Actualizacion de los soportes del cierre financiero si fuere el caso, asi como
los formularios y sus anexos,

Licencia de construccidn y urbanismo vigente.
Titulos de propiedad del inmueble(s) y original de los folios de matricula
inmobiliaria donde conste la inscripcion del dichos titulos ante la oficina de
registro de instrumentos publicos, con una vigencia no superior a 30 dias
habiles de la presentacion de la documentacion.

Avaluo correspondiente segun la modalidad de vivienda presentada.’

Adquisicion de Vivienda (Avaltio Comercial) o Construccion en Sitio Propio y
Mejoramiento (Avalio Catastral).
Certificaciones que garanticen la disponibilidad de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, asi como los respectivos
planos, debidamente aprobados por las empresaﬁs de servicios
responsables.

Juego de planos estructurales, arguitectonicos, urbanisticos, redes internas y
urbanas completos, que hacen parte de la licencia de construccion y
urbanismo del plan de vivienda.
Estudio de suelos del predio en donde se desarrollara el plan de vivienda.
Calculo estructural del plan de vivienda. (El plan de vivienda deberd cumplir
con todo lo dispuesto en la Ley 400 del 97 y la norma de sismo resistencia
segun Decreto 926 de 2010 o la que le modifique o sustituya).
Presupuesto de obra, analisis de precios unitarios y especificaciones de las
obras de urbanismo y construccién de las viviendas.

)
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p) Para los planes de construccién en sitio propio y mejoramiento, debera
aportar los documentos basicos por hogar enunciados en el Decreto 2190 de
2009.

q) Formularios del plan de vivienda, de conformidad con lo establecido en la
presente resolucion.

2 La entidad receptora verificara que haya sido aportada la documentacion
requerida en el numeral anterior, en caso contrario otorgara al oferente y por una
sola vez un término no mayor a veinte (20) dias calendario para que sea
complementada.

3. Si la documentacion presentada por el oferente esta conforme a lo previsto en
el numeral 1 del presente articulo, el plan de vivienda sera calificado, en caso
contrario la documentacion sera devuelta al oferente vy el plan de vivienda sera
excluido del proceso de calificacion.

ARTICULO 45° CALIFICACION DE PLANES DE VIVIENDA ESFUERZC
TERRITORIAL NACIONAL: Surtida la revisién de los planes de vivienda en los
términos sefalados en el articulo anterior, FINDETER o la entidad designada para
dicho propésito, calificara los planes de vivienda que participen en la Bolsa de
Esfuerzo Territorial Nacional, teniendo en cuenta ademas de lo previsto en el
articulo 19 del Decreto 2190 de 20089, los siguientes criterios:

a) Planes de vivienda con menor requerimiento de Subsidio Familiar de Vivienda
Nacional.

by Planes de vivienda que evidencien mayor esfuerzo territorial.

¢) Planes de vivienda con mejor relacion de tamafio — precio.

d) Planes de vivienda con mejor relacion de espacio publico efectivo y
equipamiento comunitario por unidad de vivienda.

e) Planes de vivienda que se desarrollen para minorias étnicas o con atencion
integral a la poblacién.

f) Planes de vivienda encaminados a solucionar problemas de hacinamiento
critico.

Para efectos de determinar el puntaje de calificacion de los planes de vivienda que
participen en la Bolsa de Esfuerzo Territorial Departamental, se aplicara la
siguiente formula:

P= 15%((A-BY/AY+30%(C+(D*0,8))+5*(E/F)+10*((G-H)/(0,8-H))+37*(1°)+3*(J)+(K**20)
Dénde:

P: Puntaje del Plan de vivienda
A Valor individual del Subsidic Familiar de Vivienda tope, (Articulo 8°, Decreto

2190/2009)

B: Valor del Subsidio Familiar de Vivienda Nacional solicitado en el plan de
vivienda por solucién de vivienda.

cC: Valor del Subsidio Familiar de Vivienda Territorial por solucién de vivienda
por unidades de millon

D: Vgnllic?r del aporte familiar para obtencion de la vivienda por unidades de
millén

\_
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E: Valor del metro cuadrado de referencia, obtenido del valor promedio del
metro cuadrado en los proyectos VIS presentados al cohcurso de esfuerzo
territorial nacional.

F: Valor del metro cuadrado de la solucion de vivienda del proyecto.

G: Porcentaje de areas de espacio publico efectivo y equipamiento del lote
donde se desarrollara el plan de vivienda.

H: Porcentaje de las areas de cesion minimas exigidas por el POT como
cesion de espacio publico efectivo y equipamiento para un plan de vivienda

I: Numero de Alcobas

J: Porcentaje de Poblacion Afro descendiente, Indigena, Tercera Edad, con

Limitaciones Fisicas y/o Cognitivas, a reubicar por alto rigsgo no mitigable y
poblacion desplazada no asignada.
K. Numero de Pisos Habitables

PARAGRAFO 1°, El calculo del metro cuadrado de cada plan de vivienda se
obtendra de dividir el valor de la solucién de vivienda individual por el area
construida cubierta de la misma.

En el caso en que un plan de vivienda presente soluciones de vivienda con areas

y precios diferentes, el valor del metro cuadrado del plan de vivienda sera el'
obtenido por un promedio ponderado de éstas.

Para los planes de vivienda de construccion en sitio propio, el valor del metro
cuadrado se obtendra dividiendo el presupuesto total de la solucién, por el area
total a construir.

Para el caso de proyectos de mejoramiento el area de la vivienda actual
corresponde a la construida entre muros confinados, mas e area adicional a
construir que se contemple en el mejoramiento, si es del caso.

PARAGRAFO 2°. Para efectos del calculo del Puntaje del Plan de vivienda el
valor maximo de Ia relacion E/F sera de 1.2, es decir que para valores superiores,
E/F se mantendra en 1.2.

PARAGRAFO 3°. Para los planes de mejoramiento de vivienda el factor A se
considerara igual al valor tope correspondiente a adquisicién de vivienda de
interés prioritario nueva, conforme al Decreto 2190 de 2009 ¥ e}l factor G, igual a
B0%y el factor "J" serd el numero de alcobas nuevas incluidas en el presupuesto
de mejoramiento.

PARAGRAFO 4°. Se entiende por equipamiento del plan de vi\‘:'ienda‘ el conjunto
de areas, edificaciones e instalaciones de uso publico o privado, destinadas a
proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos de caracter formativo, cultural,
de salud, deportivo recreativo y de bienestar social y a prestar apoyo funcional a la
administracién publica y a los servicios urbanos basicos del mun cipio. Se entiende
por espacio publico efectivo el conformado por zonas verdes, parques, plazas vy
plazoletas, sin perjuicio de lo establecido en el Decreto 1504 de 1998, las normas
que lo medifiquen, adicionen, complementen o sustituyan. :

Para el célculo del puntaje del plan de vivienda, dentro de este equipamiento no se
pueden incluir las vias, andenes, sardineles, zonas duras y las dreas de proteccion

tmbienta!.

/
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PARAGRAFO 5° Para efectos del calculo del puntaje del plan de vivienda, el
porcentaje maximo de las areas de cesion de espacio publico efectivo y
equipamiento del lote donde se desarrollara el pian de vivienda, G, sera de 80%,
es decir, que para valores superiores se mantendra la constante de 80% para G.
con la salvedad establecida en el paragrafo 3 del presente articulo.

PARAGRAFO 6°. En caso de empate en la calificacion, se favorecera al municipio
con mayor déficit de vivienda de acuerdo con el Censo de! DANE.

PARAGRAFO 7°. Para el calculo del factor |, se debe tener claro que el gspacio
multiple no se considerara como una alcoba.

PARAGRAFO 8°. Para el valor del factor J, estos porcentajes se tomaran con
base en las certificaciones que para cada tipo de poblacién sean certificados por la
respectiva entidad:

e Poblacién Afro descendiente - Direccion de Asuntos para Comunidades
Negras, Afrocolombianas, Raizales Y Palenqueras del Ministerio de Interior
y de Justicia.

s Poblacion Indigena - Direccion de Asuntos Indigenas, Minorias y ROM del
Ministerio de Interior y de Justicia.

« Poblacién de la Tercera Edad — Registraduria General de La Nacion.

e Poblacion con Limitaciones Fisicas y/o Cognitivas — Instituto de Medicina
Legal.

« Poblacién a reubicar por estar ubicados en zonas de alto riesgo no
mitigable -~ CLOPAD, CREPAD, Direccion General del Riesgo del Ministerio
de Interior y de Justicia.

e Poblacion desplazada no beneficiaria de subsidio familiar de vivienda —
Agencia Presidencial para la Accién Social y Cooperacion Internacional.

ARTICULO 46°. POSTULACIONES. Las reglas de la postulacion de hogares para
acceder al subsidio familiar de vivienda otorgado por el Fondo Nacional de
Vivienda en el concurso de esfuerzo territorial nacional seran las previstas en el
articulo 39 de la presente resolucion.

CAPITULO Xill
FORMULARIOS DE INSCRIPCION, REGISTRO DE LA OFERTA,
ANEXOS E INSTRUCTIVOS

ARTICULO 47°. Para la presentacién de |a oferta del plan de vivienda, se deberan
adjuntar al expediente contentivo del proyecto, los formularios de oferta y oferente

con sus respectivos anexos, segin la modalidad a la que pertenezca el plan de
vivienda.

De conformidad con esto, se aprueba y adopta la versién 2 de los formularios de
Registro Oferta para Adquisicion de Vivienda Nueva, Mejoramiento de Vivienda y
Construcciéon de Vivienda Nueva en Sitio Propio con sus anexos e instructivos, los
cuales hacen parte de la presente Resolucién asi:

C. Formulario de Oferente:
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a)

b)

Anexo A - Relacion de Socios o Asociados
Anexo B-1 - Integrante de Unidn o Asociacién
Anexo B-2 — Informacion Por Integrantes
Anexo C - Relacion de Experiencia especifica.

Formularios de Oferta:

Adquisicion de Vivienda Nueva

Formulario de Oferta

Anexo AV-1 — Costos del Plan de Vivienda

Anexo AV-2 - Recursos y Fuentes de Financiacién
Anexo AV-3 — Participacién y Caracteristica de los Hogares
Formularios de Informacion de Predios

"Por la cual se establecen las metodologias y condiciones para 2/ otorgamiento de
la elegibilidad y la calificacién de los planes de Vivienda de Interés Social Urbana”.

Construccion en Sitio Propio:
Formularic de Oferta

Anexo SP-1 - Costos del Pian de Vivienda
Anexo SP-1B - Consolidado Presupuesto de Obra por Vivienda.
Anexo SP-2 — Recursos y Fuentes de Financiacion
Anexo SP-3 — Aportes y Financiacién de las Soluciones de Vivienda
Anexo SP-4 Parte 1 - Caracteristicas de las Viviendas por. Hogar
Anexo SP-4 Parte 2 - Caracteristicas de las Viviendas por. Hogar
Anexo SP-5 - Distribucion Regional de Soluciones de Vivienda
Formularios de Informacién de Predios — Nucleado
Formularios de Informacion de Predios — Disperso

Mejoramiento de Vivienda.
Formulario de Oferta

Anexo M-1 — Consolidado Presupuesto de Obra por Vivienda
Anexo M-2 — Recursos y Fuentes de Financiacion
Anexo M-3 — Aportes y Financiacién de Las Soluciones de Vivienda
Anexo M-4 Parte 1 - Caracteristicas de las Viviendas por Hogar
Anexo M-4 Parte 2 - Caracteristicas de las Viviendas por Hogar
Anexo M-5 - Distribucion Regional de Soluciones de Vivienda
Formularios de Informacion de Predios

CAPITULO XIV
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 48°. REGIMEN DE TRANSICION. La presente Resclucion se aplicara
a partir de su entrada en vigencia, de |a siguiente forma:

Para aquellos planes de vivienda que a la fecha de entrada en vigencia de
la presente resolucion, se encuentren en tramite de elagibilidad ante la
ENTIDAD EVALUADORA vy en los cuales ésta ya haya requerido en forma
escrita al oferente el ajuste o complementacion del proyecto, la ENTIDAD
EVALUADORA contaré con un término de hasta veinte (20) dias habiles
para preparar y emitir un oficio de alcance al anteriormente emitido,
requiriendo los deméas ajustes a que haya lugar de conformidad con lo
establecido en la presente resolucion.

Para aquellos planes de vivienda que a la fecha de entrada en vigencia de
fa presente Resolucion, se encuentren en tramite de elzgibilidad ante la

ENTIDAD EVALUADORA vy en los cuales no se haya requerido en forma

\
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“Por la cual se establecen las metodologlas y condicionas para 8/ otorgamiento de
|a elegibliidad y la callficacian de (o8 planes He Vivienda de Interés Saclal tirbana®.

escrita al oferente el ajuste o complementacion del proyecto, la ENTIDAD
EVALUADORA contara con un término de hasta treinta (30) dias habiles
para preparar y emitir un oficio requiriendo los ajustes a que haya lugar de
conformidad con lo establecido en la presente resolucion.

Las condiciones y requisitos sefialados en la presente resolucién se aplicaran a
todos los planes de vivienda independientemente del estado en el que se
encuentren al momento de la entrada en vigencia de la presente resolucion.

ARTICULO 49. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. La presente resolucion rigé- a
partir de su publicacion en el Diario Oficial.

Dada en Bogota, D.C.,alos {7 MAYD 201

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Minisira de Afnbiente, Vivienda y De<arrollo Territorial




