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REFCRVA URBANA

LEY 9 DE 1989
(enero 11)

Por la cual se dictan nornmas sobre planes de desarrollo nunicipal,
conpraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras
di sposi ci ones

EL CONGRESO DE COLQOMVBI A,
DECRETA:

CAPI TULO |
De |l a planificacion del desarrollo nunicipa

ARTI CULO l1o. El articulo 33 del Decreto-ley 1333 de 1986 (Codigo
de Régi men Municipal), quedara asi:

"Con el objeto de lograr condiciones Optinmas para el desarrollo de
| as ciudades y de sus areas de influencia en |os aspectos fisico,
econom co, social y admnistrativo, 10s nunicipios con una
pobl aci 6n mayor de cien ml| (100.000) habitantes, incluyendo al
Distrito Especial de Bogota, |a Intendencia Especial de San Andrés
y Providencia y las é&reas netropolitanas, deberan fornular su
respectivo Plan de Desarrollo de conformdad con la politica

nacional y departanental, las técnicas nodernas de planeacio6n
urbana y con base en la coordinacion del desarrollo urbano-
regi onal

Las entidades territoriales a las cuales se refiere el inciso

anterior que cuenten con una poblaciéon de nenos de cien ml
(100.000) habitantes deberan expedir un Plan de Desarrollo
Sinplificado que contenga |os aspectos contenplados en |o0s
nunerales 1y 2 del articulo 34.

En las é&reas netropolitanas el Plan o Plan de Desarrollo
Sinplificado expedido por |la Junta Metropolitana preval ecera sobre
| os Planes que adoptaren |os nunicipios que integran el area en
| as materias que son de conpetencia de |as respectivas areas".

I NCI SO TRANSI TORI O. Continuaran vigentes |los Planes Integrales de
Desarroll o, Planes de Desarrollo y Planos Regul adores que se hayan
expedido con anterioridad a la vigencia de la presente |ley, pero
deberan ser adecuados a las normas del presente Capitulo dentro
del afio siguiente a la fecha de vigencia de |la presente |ey. Donde
no existiere Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Sinplificado
0 donde hubiere necesidad de adecuarlo, los alcaldes y el



Intendente de San Andrés y Providencia deberan presentar el
proyecto de Plan o de sus adecuaciones a consideracio6n del
respectivo concejo, Junta Metropolitana o Consejo |Intendencial
dentro del msno térmno anterior.

ARTI CULO 20. El articulo 34 del Decreto-ley 1333 de 1986 (Coadigo
de Régi men Municipal), quedara asi:

"Los Planes de Desarrollo incluiréan | os siguientes aspectos:

1. Un plan y un reglamento de wusos del suelo y cesiones
obligatorias gratuitas, asi conb normas urbanisticas especificas;
2. Un plan vial, de servicios publicos y de obras publicas;

3. Un prograna de inversiones, que incluird prinordialnmente |os
servicios de suministro de agua, alcantarillado, energia, gas,
tel éfono, recoleccion y disposicion técnica de basuras, vias y
transporte, enpleo, vivienda, educaci 6n, salud, seguridad publica,
recreaci 6n, sumnistro de alinmentos y otros, segun |as condiciones
especi al es de cada entidad territorial;

4. La reserva de tierras urbanizables necesarias para atender
oportuna y adecuadanente |a demanda por vivienda de interés soci al
y para reubicar aquellos asentam entos hunmanos que presentan
graves riesgos para l|la salud e integridad personal de sus
habi t ant es;

5. La asignaci 6n en |las areas urbanas de activi dades, tratam entos
y prioridades para desarrollar los terrenos no urbanizados,
construir los inmuebles no construidos, conservar edificaciones y
zonas de interés historico, arquitecténico y anbiental, reservar
zonas para la proteccion del nmedio anbiente y de l|la ecologia,
delimtar zonas de desarrollo diferido, progresivo, restringido y
concertado, renovar y redesarrollar zonas afectadas con procesos
de deterioro econémco, social y fisicoy rehabilitar |as zonas de
desarroll o i nconpl eto o inadecuado;

6. Un plan para la conformaci6n, incorporacion, regulacién vy
conservaci 6n de |os innuebles constitutivos del espacio publico
para cada ciudad. En dicho plan se incluird un inventario
actualizado y grafico del espacio publico, referido en |o posible
a las coordenadas geograficas del Instituto Geogréafico "Agustin
Codazzi ";

7. Los establecidos en los articulos 188 del Decreto-ley 2811 de
1974 (Codigo de Recursos Naturales), 47 a 51, 52, 53 y 58 cuando
sean aplicables, del Decreto-ley 1333 de 1986 (Codigo de Régi nmen
Minicipal), y en el articulo 16 de la Ley 9% de 1979 (Cddigo
Sanitari o Nacional);

8. Los demés que determ nen |os concejos, juntas metropolitanas y
el Consejo Intendencial de San Andrés y Providencia, con sujeciodn
a las | eyes.

PARAGRAFQ. Los el enentos constitutivos del Plan de Desarrollo o
Plan de Desarrollo Sinplificado definidos en el presente articulo
podran establecerse en uno o0 en varios acuerdos. Los planes de
desarrollo de |o0s nunicipios con poblacidon superior a cien ml
(100.000) habitantes contendrdan cono nminimo los el ementos



constitutivos contenplados en los nunerales 1, 2, 3 y 4 del
presente articul o"

ARTI CULO 30. El articulo 35 del Decreto-ley 1333 de 1986 (Codigo
de Régi men Municipal), quedara asi:

"Los alcaldes municipales o netropolitanos, el del Distrito
Especial de Bogot4d y el Intendente de San Andrés deberan presentar
proyectos de acuerdos sobre el Plan de Desarrollo o Plan de
Desarrollo Sinplificado a consideracion de |os concejos
nmuni ci pales, juntas netropolitanas o el Consejo Intendencial de
San Andrés, dentro de los prinmeros diez (10) dias del nes de
novi enbre del prinmer afo de sesiones del respectivo concejo.

Los concejos y el consejo intendencial crearan una Com si6n de

Pl an, elegida por el sistema del cuociente electoral encargada de
presentar el informe para el prinmer debate de rigor a dichos
proyectos y de wvigilar su ejecucidén. Esta comsidén estaré
integrada por no mas de la mtad de | os menbros de |a corporaci 6n
y se podra reunir, confornme al reglanento del respectivo concejo o
consej o intendencial, con anterioridad a |os distintos periodos de
sesi ones ordinari as.

Si el proyecto no recibiere consideracion, aprobandolo o
nodi ficandolo en los tres debates reglanentarios durante el
periodo anual de sesiones ordinarias, los alcaldes y el Intendente
de San Andrés y Providencia podran poner en vigencia el proyecto
presentado por ellos, nediante decreto con fuerza de acuerdo,
sienpre y cuando dichos proyectos se hubieren presentado dentro
del térmno previsto en el primer inciso".

Los alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia deberan
presentar a |os respectivos concejos, Consejo Intendencial vy
juntas un infornme anual pornenorizado sobre |a evolucion del Plan
de Desarrollo o Plan de Desarrollo Sinplificado.

PARAGRAFO TRANSI TCRI O Los actuales alcaldes nunicipales o
netropolitanos, el del Distrito Especial de Bogota y el Intendente
de San Andrés deberan presentar proyectos de acuerdo sobre el Plan
de Desarrollo o Plan de Desarrollo Sinplificado a consideraci 6n de
| os concejos nunicipales, juntas netropolitanas o el Consejo
I ntendenci al de San Andrés, dentro de los prinmeros diez (10) dias
del nmes de novi enbre de 1989.

ARTI CULO 4o0. Las oficinas departanmentales, intendenciales vy
com sariales de planeaci 6n prestaran asesoria para |a el aboraci én
de planes de desarrollo o planes de desarrollo sinplificados en
los térmnos de las nornmas vigentes y de la presente ley. En caso
de que las entidades territoriales obligadas a tenerlos no
presenten sus planes en los térmnos de la presente ley, ellos
seran el aborados por dichas oficinas y sonetidos a consideracién
del respectivo concejo, junta netropolitana o Consejo |Intendenci al
de San Andrés y Providencia por conducto del alcalde, o el
intendente quienes estaran obligados a hacer la respectiva
pr esent aci 6n.



PARAGRAFQO. Tanbi én deber an el aborarl os | as of i ci nas
departanental es de planeacion a solicitud del respectivo alcalde
nmuni ci pal .

CAPI TULO | |
Del espaci o publico

ARTI CULO 50. Entiéndese por espacio publico el conjunto de
i nmuebl es publicos y los elenmentos arquitectoénicos y natural es de
| os i nmuebl es privados, destinados por su natural eza, por sSu uso o
afectacion, a la satisfacci on de necesi dades urbanas col ectivas

que trascienden, por tanto, los Ilimtes de los intereses
i ndi vi dual es de | os habitantes.
Asi, constituyen el espacio publico de la ciudad |as areas

requeridas para la circulaci 6n, tanto peatonal cono vehicular, |as
areas para l|la recreacion publica, activa o pasiva, para la
seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de |as
edi ficaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas,
zonas verdes y simlares, las necesarias para la instalacion y
mantenimento de los servicios publicos basicos, para |a
instalacién y uso de |los elenmentos constitutivos del anoblamento
urbano en todas sus expresiones, para |la preservacion de |as obras
de interés publico y de los elenentos historicos, culturales,
religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacion vy
preservaci 6n del paisaje y |los elenentos naturales del entorno de
la ciudad, |os necesarios para |la preservacion y conservaci 6n de
las playas marinas y fluviales, |los terrenos de bajamar, asi cono
de sus el enentos vegetativos, arenas y corales y, en general, por
todas | as zonas exi stentes o debi danente proyectadas en | as que el
interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan,
por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute col ectivo.

ARTI CULO 60. El destino de |os bienes de uso publico incluidos en
el espacio publico de |las areas urbanas y suburbanas no podré ser
variado sino por |os concejos, juntas netropolitanas o por el
consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o Intendente de
San Andrés y Providencia, sienpre y cuando sean canjeados por
otros de caracteristicas equival entes.

El retiro del servicio de las vias publicas continuard rigi éndose
por | as di sposiciones vigentes.

Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso
publico, asi conb las vias publicas, no podran ser encerrados en
forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute
visual y libre tréansito.

ARTICULO 70. Los municipios y la Intendencia Especial de San
Andrés y Providencia podran crear de acuerdo con su organi zaci 6n
| egal , entidades que seran responsables de administrar,
desarrol lar, nmantener y apoyar financieranente el espaci o publico,
el patrinonio innobiliario y las areas de cesion obligatoria para



vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi misno, podran
contratar con entidades privadas |la adm nistraci 6n, nantenimento
y aprovecham ento econém co de | os bienes anteri ores.

Cuando las areas de cesion para las zonas verdes Yy servicios
conunal es sean inferiores a las ninimas exigidas por |as nornas
urbanisticas, o cuando su ubicaci6n sea inconveniente para la
ci udad, se podré conpensar |a obligacion de cesion, en dinero o en
otros innuebles, en los térmnos que reglanmenten | os concejos, el
consejo intendenci al y las juntas netropolitanas. Si I a
conpensaci 6n en dinero, se debera asignar su valor a |os msnops
fines en lugares apropiados segun |o determne el Plan de
Desarrollo o Plan de Desarrollo Sinplificado. Si |a conpensaci 6n
se satisface nmediante otro innueble, tanbién debera estar ubicado
en un lugar apropiado segun | o determne el msno plan.

Los aislamentos |aterales, paranetros y retrocesos de |as
edi fi caci ones no podréan ser conpensados en dinero ni canjeados por
otros i nnuebl es.

ARTI CULO 80. Los elenentos constitutivos del espacio publico y el
nedio anbiente tendran para su defensa I|a accion popul ar
consagrada en el articulo 1005 del Cédigo Cvil. Esta acciodn
tanbi én podra dirigirse <contra cualquier persona publica o
privada, para la defensa de la integridad y condiciones de uso,
goce y disfrute visual de dichos bienes nediante l|a renocion,
suspensi 6n o prevenci 6n de l|as conductas que conpronetieren el
interés publico o la seguridad de | os usuari os.

El incunplimento de |las 6rdenes que expida el juez en desarrollo
de la accion de que trata el inciso anterior configura |la conducta
prevista en el articulo 184 del GCbédigo Penal de "fraude a
resol uci 6n judicial ".

La acci 6n popular de que trata el articulo 1005 del Cbédigo G vi
podrda interponerse en cualquier tienpo, y se tramtara por el
procedi mento previsto en el nuneral 8 del articulo 414 del Cddigo
de Procedimento Gvil.

CAPI TULO 111
De | a adqui sici 6n de bi enes por enajenaci 6n voluntaria y por
expr opi aci 6n

ARTI CULO 90. El presente Capitulo tiene cono objetivo establecer
instrunentos para la adquisicion y expropiacién de innuebles en
desarrollo de |os propésitos enunciados en el siguiente articulo
de | a presente |ey.

Ser4 susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno
derecho de dominio y sus elenentos constitutivos cono |os denas
derechos real es.

ARTI CULO 10. Para efectos de decretar su expropiaci6n y adenas de
los notivos determ nados en otras |leyes vigentes se declara la
utilidad publica o interés social |a adquisicidén de innuebles
urbanos y suburbanos para destinarlos a | os siguientes fines:



a) E ecucién de Planes de Desarrollo y planes de desarrollo
sinplificado;

b) Ej ecuci 6n de pl anes de vivienda de interés social;

c) Preservaci 6n del patrinmonio cultural, incluidos el histérico y
el arquitectoénico en zonas urbanas y rural es;

d) Constitucién de zonas de reserva para el desarrollo vy
crecimento futuro de | as ci udades;

e) Constitucion de zonas de reserva para |la proteccion del nedio
anbi ente y de | os recursos hidricos;

f) Eecucidn de proyectos de construccion de infraestructura
social en los canpos de |a salud, educaci6n, turisno, recreacion,
deporte, ornato y seguridad;

s)] Ej ecucion de proyectos de anpliacion, abast eci m ent o,
di stribuci 6n, al macenam ento y regul aci 6n de servici os publi cos;
h) Sistenmas de transporte nmasivo de pasajeros, incluidas |as

estaciones termnales e internedi as del sistens;

i) Funcionam ento de |las sedes adm nistrativas de |as entidades a
las cuales se refiere el articulo 11 de la presente ley, con
excepci 6n de las enpresas industriales y conerciales del Estado y
| as de | as soci edades de econonia m xt a;

j) Ejecuci 6n de obras publi cas;

k) Provision de espaci os publicos urbanos;

) Programas de al macenam ento, procesamento y distribucion de
bi enes de consuno basi co;

1) Legalizacion de titul os en urbani zaci ones de hecho o il egal es;
n) Reubi caci 6n de asentam entos humanos ubicados en sectores de
alto riesgo y rehabilitaci 6n de inquilinatos;

n) E ecucion de proyectos de wurbanizacidén o de construccion
prioritarios en los térmnos previstos en | os planes de desarrollo
y planes de desarrollo sinplificados, y

0) FEecucion de proyectos de integracion o readaptaci6on de
tierras.

PARAGRAFO. Para los efectos de la presente ley, entiéndese por
area suburbana | a franja de transici on determ nada por el concejo,
el consejo intendencial o la junta netropolitana, que rodea |as
ciudades y que se extiende por las vias de acceso, donde coexistan
| os nmbdos de vida rural y urbano conmp una prol ongaci 6n de |a vida
urbana en el canpo, definida por criterios de densidad y actividad
econom ca de | a pobl aci 6n

ARTICULO 11. La Nacion, las entidades territoriales, las é&reas
netropolitanas y asociaciones de nunicipios podran adquirir por
enaj enaci 6n voluntaria o decretar, l|a expropiacion de innuebles
urbanos o suburbanos para desarrollar |as actividades previstas en
el articulo 10 de la presente |ley. Los establ ecimentos publicos,
las enpresas industriales y conerciales del Estado y |Ias
soci edades de econonia mixta asimladas a las anteriores, de |os
or denes naci onal , depart anment al y muni ci pal , gue est én
expresanment e facultadas por sus propios estatutos para desarrollar
al guna o algunas de |as actividades previstas en el articulo 10 de



la presente |ey, tanbi én podran adquirir o decretar la
expropi acion de innmuebles urbanos o suburbanos, para el
cunplimento de dichas activi dades.

Para los efectos de la presente ley, son entidades publicas |as
enunmeradas en el inciso anterior.

ARTICULO 12. En aquellos Ilugares donde exista un Plan de
Desarrollo o Plan de Desarrollo Sinplificado, toda adquisicioén o
expropi acion de innmuebles que se realice en desarrollo de la
presente ley se efectuarda de conform dad con |os objetivos y usos
del suel o establ ecidos en dichos planes. La oficina de planeaci6n
o la que cunpla sus funciones, certificara cono requisito previo
gue el uso para el cual se destinara el inmueble objeto de la
adquisicion o la expropiaci6n se encuentra de conform dad con el
uso del suelo fijado en el respectivo Pl an.

En aquell os lugares, donde no exista un Plan de Desarrollo o Plan
de Desarrollo Sinplificado, correspondera al alcalde o al
Intendente de San Andrés y Providencia certificar que Ila
adqui sicion o expropiacion se encuentra de conformdad con |as
politicas del uso del suelo del municipio, previo concepto de la
ofi cina de pl aneaci 6n departanental o intendencial.

Las disposiciones de los dos incisos anteriores no seran
aplicables, en forma excepcional, cuando |a expropiacion sea
necesaria para conjurar una energencia inprevista y cuando tenga
por objeto dar solucion a 1los problemas urgentes de 1os
asent am ent os hurmanos de interés soci al

ARTI CULO 13. Correspondera al representante legal de |la entidad
adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o |egales
respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga |la
adqui si ci 6n de un bien nedi ante enaj enaci 6n voluntaria directa. E
oficio contendra la oferta de conpra, la transcripcién de |as
normas que reglanentan la enajenacion voluntaria y la
expropi aci 6n, la identificacion precisa del innmueble, y el precio
base de |a negociacion. A oficio se anexara la certificacion de
que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de
recurso o acci 6n contenci oso adm ni strativa.

El precio base de |a negociacion se fundanentard en el aval to
efectuado por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la
enti dad que cunpla sus funciones, el cual se anexara a la oferta
de conpra. El térmno para formular observaciones, al msno,
enpezara a correr a partir de la notificaci én de oferta de conpra.
El aval o tendréd una antel aci 6n maxi ma de seis (6) neses respecto
a la fecha de la notificacidn de |a oferta de conpra.

El oficio que disponga |a adquisicion se notificard al propietario
a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al de
su expedicion. Si no pudiere efectuarse |a notificacion personal,
la orden de adquisicion se notificard por edicto, el cual sera
fijado dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes al del
vencimento del térmno para |la notificacién personal en un |ugar
visible al publico de la sede de la entidad adquirente, en el



lugar de la ubicacion del inmueble, y en la alcaldia del msno
sitio. El edicto sera desfijado después de cinco (5) dias habiles,
térmno durante el cual la entidad adquirente o publicara en un
peri odi co de anplia circul aci 6n nacional o |ocal.

Adi ci onal nente, cuando el nonbre del propietario figure en el
directorio telefdnico, se enviard a todas |las direcciones que alli
aparezcan copia del edicto por correo certificado o con un
funcionario que la entregue a cualquier persona que alli se
encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segun |as
circunstancias. Tanbién se enviard a la direccion que el
propietario hubiere denunciado en Ila oficina de Catastro
respecti va.

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por la
entidad adquirente en el folio de matricula innmobiliaria del
i nmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion. Los innmuebles asi afectados quedaran fuera de
conercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mentras
subsi st a, ni nguna aut ori dad podr a conceder l'icencia de
construcci 6n, de urbanizacion, o permso de funcionamento por
prinera vez para cual quier establecimento industrial o conercia

sobre el inmueble objeto de la oferta de conpra. Los que se
expi dan no obstante esta prohibicion seran nul os de pl eno derecho.

ARTI CULO 14. Si hubi ere acuerdo respecto del precio y de |as denas
condiciones de la oferta con el propietario, se celebrara un
contrato de pronesa de conpraventa, o de conpraventa, segun el
caso. A la pronesa de conpraventa y a |la escritura de conpraventa
se aconpafiaran un folio de matricula innobiliaria actualizado.
Oorgada la escritura publica de conpraventa, ésta se inscribira
en la Oicina de Registro de Instrumentos Pudblicos, previa
cancel acion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13,
de | a presente |ey.

Realizada |la entrega real y material del innueble a la entidad
adquirente, el pago del precio se efectuard en los térmnos
previstos en el contrato. E cunplimento de la obligacién de
transferir el domnio se acreditara nediante copia de la escritura
publica de conpraventa debidanente inscrita en el folio de
matricula innobiliaria en el cual conste que se ha perfecci onado
| a enaj enaci 6n del innmueble, |ibre de todo gravanmen o condi ci On.

ARTI CULO 15. El precio maxi no de adquisicion seréa el fijado por el
Instituto "Agustin Codazzi" o por la entidad que cunpla sus
funci ones, de conformidad con el articulo 18 de la presente |ey.
La forma de pago, en dinero efectivo, titulos-valores, o bienes
nmuebl es e inmuebles, sera convenida entre el propietario y el
representante legal de l|la entidad adquirente. Las condiciones
ni ni mas de pago del precio seran las previstas en el articulo 29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al nonmento de
otorgar la escritura publica de conpraventa, |la entidad adquirente
deber & entregar si nul t aneanent e una garantia bancari a
i ncondi ci onal de pago del msno. La existencia del saldo pendiente



no dara acci 6n de resoluci 6n de contrato, sin perjuicio del cobro
del saldo por la via ejecutiva.

Facultase a |los establecimentos bancarios para enitir las
garantias de que trata el inciso anterior

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles a |os
cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, sienpre y
cuando |a negociaci6on se produzca por la via de la enajenacién
vol untari a.

ARTI CULO 16. Para |os efectos de la presente ey, | os
representantes legales de |las personas incapaces de celebrar
negoci os podréan enajenar directamente a la entidad adquirente |os
i nmuebl es de propiedad de sus representados, sin necesidad de
autorizacion judicial ni remate en publica subasta, sienpre vy
cuando nedie el visto bueno de un defensor de nenores del
Instituto Col onbiano de Bienestar Famliar, en el caso de |los
nmenores y del personero nunicipal en el caso de | os incapaces.

En el caso de |as sucesiones que se liquiden ante el juez, éste
autorizard la venta sienpre que nedie el consentimento del
al bacea testanmentario y en su defecto, del coényuge supérstite que
hubi ere optado por gananciales, y a falta de los anteriores, de la
mayoria sinple de |os asignatarios reconocidos dentro del proceso.
Si entre los herederos y |legatarios reconoci dos dentro del proceso
hubi ere nmenores e incapaces, se requerira el visto bueno de un
def ensor de nmenores del Instituto Col onbi ano de Bienestar Famliar
para |l os prinmeros y del personero municipal para |os segundos. La
entidad adquirente consignara el precio de venta en Certificados
de Depésito a Térnmino en el Banco Popular. El precio reenplazara
el bien enajenado para todos | os efectos sucesoral es.

ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta
de algun conprobante fiscal, el notario podra autorizar |la
escritura correspondiente sienpre y cuando |la entidad adquirente
descuente del precio de venta l|las sunmas necesarias para atender
| as obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por
el fisco, y se las entregue. El notario las remtiré
i nmedi atanente al fisco correspondiente, el cual las recibira a
titulo de pago o de sinple depésito si hubiere una reclanaci6on
pendi ent e.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del
preci o no fuere suficiente para atender |as obligaciones fiscal es.

ARTI CULO 18. Con el objeto de evitar un enriqueci mento sin causa,
el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o |la entidad que cunpla
sus funciones no tendrdan en cuenta, al hacer |os avalUos
adm ni strativos especiales de que trata la presente |ey, aquellas
acciones o intenciones manifiestas y recientes del Estado que sean
suscepti bl es de producir una valorizacion evidente de |os bienes
aval uados, tal es cono:

1. La adquisicion previa por parte de la entidad adquirente,



dentro de los cinco (5) afios anteriores, de otro inmueble en |la
m sma area de influencia.

2. Los proyectos anunciados, l|las obras en ejecuci 6n o ejecutadas
en los cinco (5)afos anteriores por la entidad adquirente o por
cual quier otra entidad publica en el msno sector, salvo el caso
en que el propietario haya pagado o esté pagando |a contribuci én
de val ori zaci 6n respecti va.

3. El sinple anuncio del proyecto de |la entidad adquirente de
conprar inmuebles en determ nado sector, efectuado dentro de |os
cinco (5) afos anteriores.

4. Los canbios de uso, densidad y altura efectuados por el Plan
Integral de Desarrollo, si existiere, dentro de los tres (3) afos
anteriores a la orden de conpra, sienpre y cuando el propietario
haya sido la msma persona durante dicho periodo o, habiéndolo
enaj enado, haya readquirido el inmueble para |la fecha del avaluo
adm ni strati vo especi al .

Las nejoras efectuadas con posterioridad a la fecha de Ila
notificacion del oficio de que trata el articulo 13 no podran
tenerse en cuenta en el respectivo aval Uo adm nistrativo especial .

En [ os Minicipios de Bogota, Cali y Medellin, y en el Departamnento
de Antioquia, las oficinas de Catastro efectuaran |os aval Gos
adm ni strativos especiales de que trata el presente articulo,
ateni éndose a los msnos criterios establecidos para |os aval uos
adm ni strativos especiales que realiza el Instituto GCeografico
"Agustin Codazzi". En |lo sucesivo, el Instituto podr4d delegar |a
realizacién de tales avalluos en otras oficinas de Catastro
departanent al es, intendenci al es o nuni ci pal es.

ARTICULO 19. El término para celebrar contrato de pronesa de
conpraventa o de conpraventa serd de cuarenta (40) dias habiles,
contados a partir de la notificacion personal de la orden de
adquisicion o de la desfijacion del edicto de que trata el
articulo 13 de la presente ley. Dicho térmno no se interrunpira
ni se prolongara por la notificacidn personal posterior a la
fijaci on del edicto.

Cuando se hubiere suscrito pronesa de conpraventa, el térmno para
otorgar la escritura publica que |la perfeccione no podra ser
superior a dos (2) neses contados desde |a fecha de |a suscripcién
de | a pronesa

Vencidos los térmnos anteriores sin que se hubiere celebrado
contrato de pronesa de conpraventa o vencido el térmno previsto
en la pronmesa para otorgar la escritura publica sin que fuere
otorgada, se entenderd agotada |la etapa de |a adquisicién por
enaj enaci 6n vol untaria directa.

Por notivos debidanente conprobados, a juicio de la entidad
adquirente, los térmnos anteriores podran anpliarse hasta en
otros veinte (20) dias habiles.

ARTI CULO 20. La expropiacio6n, por notivos enunciados en el
articulo 10 de | a presente |ey, procedera:
1. Cuando venciere el térmno para celebrar contrato de pronesa de



conpraventa o de conpraventa y no fuere anpliado oportunanente,
sin que se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa
imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera |os
beneficios de que trata el articulo 15. de |a presente |ey;

2. Quando el propietario hubiere incunplido |a obligacion de
transferirle a la entidad adquirente el derecho de dom nio en |os
t érm nos pact ados.

3. Quando el propietario notificado personalnmente o por edicto
rechazarse cualquier intento de negociacion o guardare silencio
sobre la oferta por un térmno mayor de quince (15) dias habiles
cgntados desde la notificacidn personal o de la desfijacion de

edi ct o.

ARTI CULO 21. Correspondera al representante legal de l|la entidad
adquiere expedir resolucidon notivada en la cual se ordene la
expropi aci 6n, dentro de los dos (2) neses siguientes a la fecha
del agotamiento de |a etapa de adqui sicién directa por enajenaci én
voluntaria directa, so pena de incurrir en causal de nala
conducta. Si no fuere expedi da dicha resolucion, |las inscripciones
que se hubieren efectuado en las Oicinas de Registro de
I nstrunent os Publicos quedaran sin efecto alguno, y su cancel aci 6n
se realizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25
de la presente |ey. El representante | egal obtendra |as
autori zaciones previas previstas en |os estatutos o normas que
regulan la entidad que represente. Cuando |a expropiacién sea
ordenada por una entidad territorial o un area netropolitana, no
se requerira | a expedici 6n de una ordenanza o acuerdo.

La resolucion sera notificada personalnmente dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes al de su expedicidon. S no pudiere
efectuarse la notificacién personal, la resolucién se notificara
por edicto, el cual serd fijado dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al del vencimento del térmno para Ila
notificaci 6n personal en un lugar visible al publico de |a sede de
la entidad expropiante, en el lugar de |a ubicacion del innueble,
y en la alcaldia del msno sitio. El edicto sera desfijado después
de cinco (5) dias habiles, térmno durante el cual l|la entidad
expropiante |lo publicard en un periddico de anplia circulacion
naci onal o | ocal

Adi ci onal rente, cuando el nonbre del propietario figure en el
directorio telefdonico, se enviard las direcciones que alli
aparezcan copia del edicto por correo certificado o con un
enpleado que la entregue a cualquier persona que alli se
encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segln |as
circunstancias. Tanbién se enviard a la direcciéon que el
propietario hubiere denunciado en Ila oficina de Catastro
respecti va.

Contra la resolucion que ordene |a expropiacion procedera
ani canente el recurso de reposicion, el cual deberda interponer
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al de su
noti fi caci 6n.



ARTI CULO 22. Transcurrido un mes sin que |la entidad expropiante
hubi ere expedido |a resolucién por |la cual se resuelve el recurso
de reposicion, éste se entenderd negado, y quedara en firne el
acto recurrido. Incurrira en causal de nmala conducta el
funcionario que no resuelva el recurso oportunanente. Pasado dicho
térmno no se podré resolver el recurso interpuesto. El térm no de
caduci dad de cuatro (4) neses de |la acci 6n de restabl eci mento del
derecho enpezara a correr a partir del dia en el cual quede en
firme el acto recurrido.

Contra la resoluci 6n que ordene una expropiaci 6n en desarrollo de
I a presente | ey proceder an | as acci ones cont enci 0so-
admnistrativas de nulidad y de restablecimento del derecho ante
el Tribunal Admnistrativo conpetente, en Unica instancia. En
estas acciones no procedera |a suspension provisional del acto
demandado. El  Tribunal Admnistrativo debera dictar sentencia
definitiva dentro del térmno maxinmo de ocho (8) neses, contados
desde |la fecha de la presentacion de |a demanda. El proceso
contenci oso-adm nistrativo terminard si transcurrido el térnino
anterior no se hubiere dictado sentencia.

Si la accion intentada fuere la de sinple nulidad, ésta debera
i nt erponerse dentro del msno térm no de caducidad de |a accion de
restabl eci mento del derecho para que proceda |a abstenci 6n de que
trata el articulo siguiente.

ARTI CULO 23. El proceso civil de expropiacion termnara si hubiere
sentencia del Tribunal Admnistrativo favorable al demandante en
fecha previa a aquella en la cual quedare en firme la sentencia
del Juez Cvil, quien se abstendra de dictar sentencia con
anterioridad al vencimento del térmno establecido en el inciso
anterior. En este evento, se procedera a la restituciéon del bien
demandado y a la indemizacién de perjuicios en los térmnos del
articul o 459 del Cbédigo de Procedimento Cvil

Sera definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor

de la entidad expropiante aun si la sentencia del Tribunal
Adm nistrativo fuere posterior a aquella en la cual quedare en
firme la sentencia de juez civil. En este evento el tribunal

tendra en cuenta la indemizacion decretada por el juez civil para
el efecto de |la reparaci 6n del dafio sufrido por el propietario.

ARTI CULO 24. Si respecto de un misno innueble recayere mas de un
acto administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por
aut or i dades di stintas, se suspender a t oda act uaci 6n
adm nistrativa, de oficio o a peticion de parte, hasta que el jefe
de la admnistracion de mayor jerarquia entre las entidades
expropi antes decidiere sobre el particular. Cuando |os actos
adm ni strativos fueren expedi dos por entidades del orden naciona

perteneci entes al msno sector admnistrativo, decidird el

Mnistro del rano respectivo. Si se tratare de entidades del orden
naci onal pertenecientes a diferentes sectores adm nistrativos, la
decision la tomara el Consejo de Mnistros. La solicitud de
suspensi 6n podra interponerse ante las entidades que adel antan



di cha actuaci 6n adm nistrativa s6lo con anterioridad a |a adm sidn
de | a demanda de expropi aci 6n presentada ante el juez conpetente.

Si la solicitud de suspension no fuere resuelta en el térmno
maxi mo de un nmes contado desde |la fecha de su presentacion, la
actuaci 6n adnministrativa continuara con la oferta de conpra de |la
entidad que prinero la hubiere notificado. La solicitud de
suspensi6n no podr&d resolverse con posterioridad al térmno
anterior.

Se preferiran | as expropi aci ones nunici pal es cuando versaren sobre
asunt os que fueren de interés exclusivanente mnunicipal.

ARTI CULO 25. La demanda de expropiaci 6n serd presentada por el
representante legal de la entidad expropiante nediante abogado
titulado e inscrito ante el juez conpetente dentro de |os dos (2)
neses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la
resol uci 6n que ordenare |a expropi aci 6n

Podran acumul arse en una denmanda pretensiones contra todos |os
propietarios de los distintos innuebles que se requieran para |la
integracién innobiliaria del proyecto o la obra de la entidad
estatal .

En el auto admisorio de la demanda, el juez librarda oficio al
regi strador para que se efectle la inscripciédn correspondi ente en
el folio de matricula inmobiliaria. Transcurrido el térmno al
cual se refiere el inciso anterior sin que se hubiere presentado
la demanda, |a resolucién que ordendé la expropiacion y |las
inscripciones que se hubieren efectuado en las Oicinas de
Regi stro de Instrumentos PuUblicos quedaran sin efecto alguno de
pl eno derecho, sin necesidad de pronunciamento judicial o
adm ni strativo al guno. El regi strador debera cancelar |as
i nscripciones correspondientes, a solicitud de cual qui er persona,
previa constataci on del hecho.

El propietario podra demandar a l|la entidad expropiante, al
funcionario noroso o a anbos por los perjuicios que hubiere
sufrido, en |l os térm nos del Codi go Contenci oso Adm nistrativo.

Si no se hubi ere expedi do oportunanente |a resoluci 6n de que trata
el articulo 21, o presentada, tanbi én oportunanente, |a demanda de
expropi aci 6n, se debera reiniciar el tramte a partir de la
resol uci 6n que contenga la orden de conpra para que proceda |la
expropi aci 6n nuevanente sobre el msno inmnuebl e.

Los actos administrativos que, a la fecha de promulgacién de |a
presente ley, hayan ordenado una expropiacién quedaran sin
efectos, de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamento
judicial o admnistrativo algunos, si dentro del afio siguiente a
la fecha de pronulgacion la entidad que |os expidid no presentara
| a demanda de expropi aci 6n correspondi ent e.

ARTI CULO 26. La indemi zaci 6n que decretare el juez conprendera e
dafio energente y el lucro cesante. El dafo energente incluira el
val or del innueble expropiado, para el cual el juez tendrid en
cuenta el avalluo admnistrativo especial que para el efecto
el abore el Instituto CGeogréafico "Agustin Codazzi" o |a entidad que



cunpl a sus funciones.

El avallUo admnistrativo especial del innueble se efectuara
teniendo en cuenta los criterios establecidos en el articulo 18 de
la presente ley, y se efectuara de conformdad con |o previsto en
el Codigo de Procedi mento G vil

El juez conpetente no quedard obligado por el aval uo
admnistrativo especial que efectie el Instituto Geografico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cunpla sus funciones, pudiendo
separarse del msno por |os notivos que indique, fundado en otros
aval tos practicados por personas idoneas y especializadas en la
materi a.

El incunplimento de obligaciones contractuales por parte del
propietario conb consecuencia de la resolucién de expropiacion
constituye fuerza mayor para dicho propietario y por consiguiente
no podran tasarse perjuicios derivados de dicho incunplimento
dentro de | a i ndemi zaci 6n que le fije el juez al propietario.

ARTICULO 27. El Instituto GCeogréafico "Agustin Codazzi" o la
enti dad que cunpla sus funciones practicara y rendiréa |os aval Gos
adm ni strativos especiales que se le soliciten en desarrollo de |la
presente ley, a mas tardar dentro de |lo quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de parte de la
correspondi ente autoridad admnistrativa o judicial. Practicado el
aval o administrativo especial el Instituto o la entidad
respectiva daré traslado innediato a | os interesados por diez (10)
dias habiles, y si transcurrido ese térmno no fueren objetados,
se ent ender &n apr obados.

En el caso de la oferta de conpra de que trata el articulo 13, e

térmno traslado enpezarda a correr desde |la fecha de notificacio6n
de la oferta.

Si hubi ere observaci ones al aval o adm nistrativo especial, que se
formul aran dentro del térmno de traslado del misno, el Instituto
o la entidad respectiva |las resolvera nedi ante providencia que no
admte recurso y que debera dictarse dentro de los cinco (5) dias
habil es siguientes a |la presentacion de |as observaci ones, salvo
que se solicite o requiera la practica de pruebas. La practica de
pruebas no podra extenderse por un térmno superior a quince (15)
dias ni inferior a cinco (5 dias contados a partir de la fecha en
que se presenten | as objeciones.

ARTI CULO 28. Cuando por parte del propietario exista aninmo claro
de negoci aci 6n por el precio ofrecido, y por circunstanci as ajenas
a la voluntad del m sno, debi danente conprobadas, no fuere posible
Ilevar a térmno |a enajenaci 6n voluntaria directa o se tratare de
i nmuebl es que se encuentren fuera del conercio, se ordenara |la
expropi aci 6n del inmueble y el juez conpetente podra ordenar el
pago de la indemizacién en la msnma cuantia y térm nos en que se
hubi ere |levado a cabo el pago de |a conpraventa si hubiese sido
posible la negociacién voluntaria. | gual mrente procederda al
beneficio tributario de que trata el inciso 40. del articulo 15.



ARTICULO 29. Sin perjuicio de |lo dispuesto en el articulo
anterior, la indemizacion que decretare el juez conpetente sera
pagada asi:

a) Para innmuebles cuyo avaluo judicial sea mnmenor o igual a
doscientos (200) salarios nininbs |egales nensuales se pagara de
contado un cuarenta por ciento (40%. El saldo se pagara en seis
(6) contados anual es iguales y sucesivos, el primero de |os cual es
vencera un afio después de | a fecha de entrega del inmnueble;

b) Para inmuebles cuyo avaluo judicial sea mayor a doscientos
(200) salarios nininbs |egales nensuales pero nmenor o igual a
qui ni entos (500) se pagara de contado un treinta por ciento (30%.
El saldo se pagara en siete (7) contados anuales iguales vy
sucesivos, el prinero de |os cuales vencerd un afo después de |la
fecha de entrega del innueble;

c) Para inmuebles cuyo avaluo judicial sea mayor a quinientos
(500) salarios mninos |egales nmensual es se pagard de contado un
veinte por ciento (20%. E saldo se pagard en ocho (8) contados
anual es iguales y sucesivos, el prinero de |los cuales vencera un
afio después de | a fecha de entrega del inmnueble.

Sobre | os sal dos se reconocera un interés ajustable equivalente a
ochenta por ciento (80% del incremento porcentual del indice
naci onal de precios al consum dor para enpleados certificado por
el DANE para los seis (6) neses innediatanmente anteriores a cada
venci m ent o, pagadero por senestres venci dos.

Cuando se trate de |a expropiacion de un innmueble de un valor no
superior a doscientos (200) salarios nininos nmensual es, sienpre y
cuando el propietario haya sido el msno durante los tres (3) afos
anteriores a l|la notificacion del oficio que disponga I|a
adquisicion y denuestre dentro del proceso que obtiene del
i nmuebl e en cuesti é6n mas del setenta por ciento (70% de su renta
liquida o que el valor de dicho bien represente no nenos del
cincuenta por ciento (50% de su patrinonio |iquido, su pago sera
de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del
Codi go de Procedimento Guvil.

ARTI CULO 30. Las obligaciones por capital e intereses que resulten
del pago del precio de adquisicion o de la indemizaci 6n podran
dividirse a solicitud del acreedor en varios titul os-valores que
seran |ibrenmente negociables. Los titulos asi emtidos, en |os que
se indicardan el plazo, los intereses corrientes y noratorios vy
demds requisitos establecidos por la ley comercial para |1o0s
pagarés, seran recibidos para el pago de la contribucion de
val ori zaci 6n del inmnmueble expropiado, si la hubiere, y por |os
internmedi ari os financieros cono garantia de creéeditos, por su valor
nom nal

Los intereses que reciban los propietarios de |las entidades que
adquieran |os innuebles, por negociacion voluntaria o por
expropi aci 6n, gozaran de exencion de inpuestos de renta vy
conpl ement ari os para sus beneficiari os.

ARTI CULO 31. Cuando en el proceso de expropiaci 6n no hubiere sido



posible la notificaci 6n personal de |a demanda de al guno o al gunos
de los denandados, la parte resolutiva de la sentencia sera
publ i cada en un periddico de anplia circulacién en la |ocalidad.
El térmno de ejecutoria de la sentencia enpezard a correr al dia
si gui ente de dicha publicaci 6n

Si el valor de la indemizaci 6n decretada por el juez no fuere
reclamada por el propietario o por |a persona que hubiere
denostrado tener derecho a ella o a parte de ella en el térm no de
seis (6) neses contados desde la fecha de la ejecutoria de la
sentencia de expropiacion, el juez ordenara el traslado de dicho
valor a un Fondo Especial de Rehabilitacion de Inquilinatos que
funcionara en el Banco Popular. El banco abonara intereses a dicha
cuenta en cuantia igual a la tasa pronedio de captacion de |os
Certificados de Depo6sito a Térm no (DTF).

ARTICULO 32. El auto admisorio de la denmanda, y las denas
provi dencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion,
salvo la sentencia y el auto de que trata el dltinmo inciso del
articulo 458 del Codigo de Procedimento Gvil, seran susceptibles
ani canmente de recurso de reposicion

El proceso de expropiacién termnara si el denandado se aviniere a
la venta del inmueble por el precio base de |a negociacion,
actualizado segun el indice de costos de l|a construccion de
vivienda, de ingresos nedios que el abora el Departanmento Naci ona

de Estadistica, y otorgare escritura publica de conpraventa de

m sno a favor del denmandante.

En 1o no previsto por la presente ley, el proceso de expropiacion
se adelantard de conformdad con las normas del Codigo de
Procedimento Gvil, en especial por 1los articulos 451 vy
si gui ent es.

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y
normas que |la adicionen o refornen continuaréan rigi éndose por |as
di sposi ci ones especi al es sobre el particul ar.

ARTI CULO 33. Todas |las entidades publicas que hayan adquirido
i nmuebl es a cualquier titulo o que |os adquieran en |os sucesivo,
tanbi én a cualquier titulo, deberan aplicarlos a los fines para
los cuales fueron adquiridos. En el acto de adquisicidn se
incluira en forma expresa el fin para el cual fueron adquiridos
| os i nnuebl es.

Las entidades publicas dispondran de un término nmaxino de cinco
(5) afios contados desde la fecha de publicacién de esta ley o a
partir de |a fecha de |a adquisicién del bien, segun el caso, para
cunplir con esta obligacion. Si asi no lo hicieren, deberéan
enajenarlos a mas tardar a la fecha de vencimento del térmno
anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a 1|os bienes
adquiridos en desarrollo de los literales c), d), e) y k) del
articulo 10 y los del articulo 56 de |a presente |ey.

Los nunicipios, las areas netropolitanas y la |Intendencia de San
Andrés y Providencia enajenaran sus inmuebles nediante e



procedimento previsto en sus propios Codigos Fiscales o normas
equi val ent es. A falta de tales nornmas se aplicaran |as
di sposiciones de la presente ley. Todas |as denas entidades
publ i cas enaj enaran di chos bienes nediante el procedimento de la
l[icitaci6n publica, salvo cuando se trate de la venta a |os
propi etarios anteriores o cuando el precio base de |a negociaci 6n
sea inferior a trescientos (300) salarios nininos |egales
nmensual es.

ARTI CULO 34. En el evento de la venta, | os propietarios anteriores
tendran un derecho preferencial irrenunciable a adquirir 1o0s
i nmuebl es, por el avallo admnistrativo especial que fije el
Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cunpla sus
funciones, de conformdad con el procedimento sefialado en |a
presente ley y en los msnos plazos en que pago la entidad
adquirente. El avaluo administrativo especial no incluira |Ias
val ori zaci ones que en su nonento no fueron tenidas en cuenta, en
los términos del articulo 18. La entidad publica notificara al
propietario anterior o a sus causahabientes de su intencion de
vender y éstos dispondran de un plazo de dos (2) neses para
aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en
adquirirlos o guardaren silencio sobre l|a oferta durante el
térmno previsto, o la rechazaren, dichos bienes seréan vendi dos.
Seréd absolutanente nula la venta que se efectle con pretermsion
de I o di spuesto en el presente inciso.

La obl i gaci 6n de | as enti dades publ i cas de vender
pr ef erenci al nente a | os propi etari os anteriores 0 sus
causahabi entes sera exigible judicialmente por la via ejecutiva.
Esta acci6n caducara dos (2) neses después del vencimento del
térmno de cinco (5) afios previsto en el articulo anterior.
Caducada | a acci 6n, cual quier persona interesada podré& exigir que
di chos inmnmuebl es se enajenen nediante licitacion publica. Cuando
un municipio o area netropolitana no hayan previsto la licitacion
publica para la venta de innuebles, cualquier persona podréa
demandar su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiendense por
propi etarios anteriores a quienes hubieren transferido el domnio
de sus innuebles a |la entidad publica.

ARTI CULO 35. Cuando | as entidades publicas enajenen a particul ares
| os innuebl es que hayan adquirido por expropiacidn o negoci aci 6n
voluntaria directa, el precio de venta no serd inferior al avallo
adm ni strativo especial practicado por el Instituto GCeografico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cunpla sus funciones.

ARTI CULO 36. Las entidades publicas podran enajenar sus innuebles
sin sujecion al |imte establecido en el articulo 35 de la
presente ley y sin que nedie licitacion publica en |os siguientes
casos:

1. Cuando se trate de una enajenaci6n a otra entidad publica. Esta
excepci 6n procederd una sola vez respecto del misno innueble.



2. CQuando se trate de una enajenaci 6n a una entidad sin anino de
lucro, sienpre y cuando nedie |a autorizacion del Gobernador,
Intendente o Alcalde Mayor de Bogotd, en cuya jurisdiccion se
encuentre el innmueble. Estas enajenaciones estaran sonetidas a
condi ci 6n resolutoria del derecho de domno en el evento de que se
e dé a los inmuebles un uso o destinacién distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de innuebles de las enpresas industriales y
conerciales del Estado y las sociedades de econonia mxta que
hubi eren sido adquiridos por la via del remate, adjudicacidén o
daci 6n en el pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, sienpre y cuando
paguen el valor de l|os inpuestos prediales, conplenentarios y de
val ori zaci 6n del respectivo predi o causados desde el nonento de |a
anteri or enaj enaci on.

5. En las ventas individuales tales cono aquellas que se efectuen
dentro de un programa conercial de construcci én de viviendas,
oficinas o locales que fornen parte del conjunto habitacional, vy
en el de | os proyectos de renovaci 6n urbana.

ARTI CULO 37. Toda afectaci 6n por causa de una obra publica tendra
una duraci 6n de tres (3) afios renovabl es, hasta un naxino de seis
(6) y debera notificarse personalnente al propietario e
inscribirse en el respectivo folio de matricula innobiliaria, so
pena de inexistencia. La afectacion quedard sin efecto, de pleno
derecho, si el innueble no fuere adquirido por la entidad publica
gue haya inmpuesto la afectaciéon o en cuyo favor fue inpuesta,
durante su vigencia. El Regi strador deberd cancel ar | as
i nscripciones correspondientes, a solicitud de cual quier persona,
previ a constataci 6n del hecho.

En el caso de las vias publicas, |as afectaci ones podran tener una
duraci 6n maxi ma de nueve (9) afos.

La entidad que inponga |a afectacion o en cuyo favor fue inpuesta
celebrard un contrato con el propietario afectado en el cual se
pactard el valor y la forma de pago de |a conpensaci 6n debi da al
msnmo por los perjuicios sufridos durante el tienpo de Ila
afectaci 6n. La estimaci 6n de |os perjuicios serad efectuada por el
Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cunpla sus
funciones, en los térmnos previstos en |la presente |ey.

Para los efectos de la presente ley, entiéndese por afectacion
toda restriccidn inpuesta por una entidad publica que linite o
i mpida |la obtenci 6n de licencias de urbani zaci 6n, de parcel aci on,
de construccién, o de funcionamento, por causa de una obra
publica, o por proteccion anbiental.

ARTI CULO 38. Las entidades publicas no podran dar en conodato sus
i nmuebl es sino Uni camente a otras entidades publicas, sindicatos,
cooperati vas, asociaciones 'y fundaciones que no repartan
utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus
activos en el nonmento de su liquidacién a los msnos, juntas de
acci 6n comunal, fondos de enpleados y |as denas que puedan
asimlarse a las anteriores, y por un térmno méxi no de cinco (5)



afios, renovabl es.

Los contratos de conobdato existentes, y que hayan sido cel ebrados
por |as entidades publicas con personas distintas de |as sefal adas
en el inciso anterior, seran renegociados por las prineras para
[imtar su térmno a tres (3) aflos renovables, contados a partir
de I a pronul gaci 6n de | a presente |ey.

CAPI TULO IV
De |a proteccion a | os noradores en | os proyectos de renovaci 6n
ur bana

ARTI CULO 39. Son planes de renovaci 6n urbana aquéllos dirigidos a
introducir nodificaciones sustanciales al uso de la tierra y de
| as construcciones, para detener |os procesos de deterioro fisico
y anbiental de |los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros,
el mejoram ento del nivel de vida de |os noradores de |as areas de
renovaci 6n, el aprovechamento intensivo de la infraestructura
establ ecida de servicios, la densificacion racional de areas para
vivienda y servicios, l|a descongestion del trafico urbano o la
conveniente rehabilitacion de |os bienes historicos y culturales,
todo con mras a una utilizacion mas eficiente de |os innuebles
urbanos y con mayor beneficio para | a conuni dad.

En | a ejecuci 6n de | os planes de renovaci 6n urbana adel ant ados por
| as entidades publicas o por particulares en |los cuales se haga
necesario adquirir o expropiar innuebles usados cono vivienda
propia, se observaran las reglas contenidas en |as nornas del
presente capitulo para | a defensa y protecci 6n de sus noradores.

ARTI CULO 40. Cuando el ocupante sea el propietario del innueble,
segun conste en el respectivo folio de matricula innmobiliaria, y
el proyecto de renovaci 6n sea de vivienda, éste tendra derecho a
que le escrituren y entreguen una o mas viviendas en el nisno
sitio, cuya area total sera igual al resultado de dividir el
aval o administrativo especial total del innmueble adquirido o
expropi ado, descontando el valor de |os gravamenes, por el costo
por netro cuadrado del area desarrollada a la msma fecha del
aval to. Si el &rea que resultare fuere inferior a la de una
solucion ninima del Instituto de Cédito Territorial, podra
conpletar el area faltante al msnb costo y con las msnas
condi ci ones de financiacion que ese Instituto otorga a |a vivienda
popular o de interés social. Podra tanbién adquirir un éarea
adicional a dicho faltante, pero en ese evento el precio de lo
adi cional y las condiciones de financiacién seran |as del nercado.
Cuando el proyecto de renovacién no incluya viviendas, tendra
derecho a reubicacién en una zona urbanizada, en un lote o
vivienda cuya area se determnard segun l|la fornmula anterior,
pudi endo conpletar faltantes o efectuar adiciones con arreglo a
l as m smas nornmas anteriores.

Lo anterior sin perjuicio de que el propietario opte por recibir
el pago en los térmnos previstos en el Capitulo IlIl de la
presente ley o aporte su inmueble en calidad de socio a la



soci edad que adelante el plan o a un contrato de cuentas en
parti ci paci on.

Los propietarios de innmuebles destinados a fines distintos a
vivienda tendran derecho al msno tratamento de que trata el
presente articulo.

ARTI CULO 41. Cuando | os ocupantes no pudi eren denostrar su calidad
de propietarios del inmueble pero si |a de poseedores, se estinmara
el valor de dicha posesion y de |as nejoras que acreditaren con el
objeto de aplicar a dichos ocupantes |las msnas reglas previstas
en el articulo anterior.

Cuando |os ocupantes no pudieren denostrar su calidad de
propi etari os ni de poseedores, |la entidad adquirente o expropiante
estard obligada a encontrarles una solucidn satisfactoria,
preferiblemente en el msnb sector, con cargo a |os recursos del
Fondo de Rehabilitaci 6n de Inquilinatos.

Los ocupantes de que tratan los dos incisos anteriores tendran
derecho preferencial a |a adjudicacion de una vivienda por parte
de cual quier entidad estatal que adel ante un plan de vivienda, sin
sujecion a sorteos, sienpre y cuando cunplan los requisitos
exi gi dos por esa entidad.

ARTI CULO 42. No gozaran de |os derechos contenidos en el presente
Capi t ul o:

a) Los propietarios y poseedores de |os inmuebles usados para
vivienda que se encuentren sujetos a un proyecto de renovaci on y
no ocupen dichos innmuebles para su propia vivienda o la de su
famlia. Para los efectos previstos en este literal, entiéndese
por famlia el coényuge, el hijo adoptivo y aquellas personas
conprendi das dentro del segundo grado de consanguinidad o prinero
de afinidad, y

b) Aquel | as personas que ocupen innuebles cuyo aval uo
adm ni strativo especial exceda el sefialado para la vivienda de
interés social.

Los avaluos admnistrativos especiales de que tratan I|as
di sposi ciones del presente capitulo los efectuara el Instituto

Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cunpla sus
funciones, conforne a las normas del Capitulo IlIl de la presente
| ey.

ARTI CULO 43. En los proyectos de renovaci 6on urbana, el

arrendatario se tendra conb poseedor cuando el propietario del
i nmuebl e | o haya abandonado. Se entendera abandonado el inmueble
cuando el propietario haya dejado de cobrar el canon de
arrendamento por la via judicial durante dos (2) o maAs afios
cont ados desde | a fecha de pago del ultino canon.

La acci 6n de |anzamiento de |os ocupantes de inmuebles dentro de
proyectos de renovaci 6n urbana, asi cono cualquier otra accion
tendiente al cobro de |os canones adeudados, prescribira en dos
(2) afos contados desde la fecha de pago del ultinmo canon. La
prescripcion se interrunpira por los notivos sefialados en |as



| eyes. A partir de la fecha de prescripcion, el mero tenedor se
tendra cono poseedor.

Lo dispuesto en el presente articulo no se aplicara a |los
i nmuebl es de | as entidades publicas.

CAPI TULO V
De |la legalizacion de titulos para la vivienda de interés social

ARTI CULO 44. Entiéndese por viviendas de interés social todas
aquel l as soluciones de vivienda cuyo precio de adquisicién o
adj udi caci 6n sea o haya sido, en |la fecha de su adqui si ci 6n:

a) Inferior o igual a cien (100) salarios nininos |egales
nensual es en | as ciudades en | as cuales, segun el Ultino censo de

DANE, cuenten con cien m| (100.000) habitantes o nenos;

b) Inferior o igual a ciento veinte (120) salarios nininos |egales
nensual es en | as ciudades en | as cuales, segun el Ultino censo de

DANE, cuenten con nas de cien ml (100.000) pero nmenos de
gui nientos m | (500.000) habitantes;

c) Inferior o igual a ciento treinta y cinco (135) salarios
nm ni mos | egal es nmensual es en |las ciudades en |as cual es, segun e

ultinmo censo del DANE, cuenten con nmas de quinientos nmil (500.000)
habi t ant es.

Lo anterior no obsta para que el Instituto CGeogréafico "Agustin
Codazzi" o la entidad que cunpla sus funciones, a peticion de
cual qui er persona o entidad, establezca nediante avallo si una
vivienda o un grupo de viviendas tiene o no el caréacter de
vi vienda de interés social.

En las areas netropolitanas el intervalo aplicable se determnara
por | a pobl aci é6n del municipio mayor.

Enti éndese por sistema de financiacion de vivienda de interés
soci al aquél cuya tasa de interés anual no exceda el porcentaje
del dltino reajuste del salario nininb y su incremento anual de
cuotas de anortizaci 6n no supere el cincuenta por ciento (50% del
m sno indice de reajuste

Los rmunicipios deberan reservar en sus planes de desarrollo o
planes de desarrollo sinplificados un area suficiente para
adel antar estos pl anes de vi vi enda.

PARAGRAFQ. El Gobi erno Nacional podrd ajustar los |limtes a que se
refiere el primer inciso del presente articulo cuando el
incremento del salario mnino difiera del conportamento del
indice de precios de |la construcci on que |leva el DANE

ARTI CULO 45. Con el objeto de sanear la titulacioén de |la vivienda
de interés social existente a la fecha de vigencia de |la presente
ley, el otorgamento, la autorizacién y el registro, de cual quier
escritura publica de conpraventa o de hipoteca de una vivienda de
interés social no requerira de:

a) N ngun conprobante de paz y salvo o declaraci én fiscal, excepto
el paz y salvo nunicipal si la propiedad figura en el Catastro;

b) El pago del inpuesto de tinbre y el pago de retenciones en la



fuente;
c) La presentaci 6n de

la tarjeta o libreta mlitar;
d) Los requisitos a), b)

y d) de que trata el articulo siguiente.

ARTI CULO 46. No podrda inponerse conb requisito para |la concesion
de préstanps, anticipos y pagos parciales del auxilio de cesantia
con destino a la adquisicidéon, nejoramento o subdivisidén de
vivienda de interés social ninguno de | os siguientes:

a) Licencia de construcci 6n o urbani zaci 6n del innuebleg;

b) Regl amento de propi edad hori zontal ;

c) Escritura de propiedad del predio;

d) Los registros y perm sos establecidos por la Ley 66 de 1968, el
Decreto-ley 2610 de 1979, el Decreto-ley 78 de 1987 y normas que
| as refornen o adici onen.

ARTI CULO 47. Toda persona o grupo de personas tienen derecho a
solicitar y obtener los servicios publicos de acueducto,
al cantarillado, energia el éctrica, gas, recolecci6n de basuras, y
tel éfono para su vivienda. Bastard la prueba de |a habitaci 6n de
personas para ser titular del derecho.

Las enpresas o autoridades que presten |los servicios publicos a
los cuales se refiere el inciso anterior no podran exigir
requi sitos adicionales al previsto en el inciso anterior. E
derecho a la prestaci 6n del servicio quedara condicionado al pago
de los costos de conexion a que hubiere lugar y a la posibilidad
técnica de la prestacion del msno. Sin enbargo, para |as
viviendas de interés social el pago de |los costos de instal acio6n
se hard wuna vez efectuada I|a conexion, nediante plazos vy
condi ci ones que consulten |a capaci dad econém ca del wusuario, sin
exceder los térmnos previstos en el articulo 44 de la presente
ley para | a financiacion de |a vivienda de interés social.

Las entidades s6lo podran negar |as peticiones por razones de
caracter técnico, nediante resoluci 6n notivada de la cual se daréa
traslado al personero, quien podra coadyuvar la solicitud de
reconsi deraci 6n de |la peticion de |a conmunidad si considera que no
exi sten notivos justificados para negar el servicio.

En todo caso, las autoridades que sumnistren |os servicios
publ i cos definidos en el primer inciso preferiran |as solicitudes
de | os ocupantes de viviendas de interés social.

ARTI CULO 48. Los concejos, el consejo intendencial y las juntas
netropol i tanas podran delegar en los alcaldes e |Intendente de San
Andrés y Providencia l|a legalizacién de las urbanizaciones
constituidas por viviendas de interés social. La |legalizacidn
inmplicara la incorporacién al perimetro urbano o de servicios y la
regul ari zaci é6n urbani sti ca del asentam ento humano.

PARAGRAFO Los asentanientos urbanos de viviendas de interés
social, por fuera del perimetro urbano actual de |os nunicipios,
gue existieran el 28 de julio de 1988, desarrollados por |as
or gani zaci ones contenpladas en el articulo 62, recibiran el msno



tratamento que los incorporados al perinmetro wurbano y de
servicios, seran regularizados urbanisticanente y podran por
consiguiente solicitar la prestaci 6n de servicios en |os teérmnos
contenpl ados en el articulo 47 de |la presente |ey.

ARTI CULO 49. Para favorecer la vivienda de interés social, |as
asanbl eas departanentales, |os consejos intendenciales y el del
Distrito Especial de Bogota podran graduar las tarifas del
i mpuesto de registro y anotaci 6n

ARTI CULO 50. EI Banco Central Hi potecario, el Instituto de Crédito
Territorial, el Fondo Nacional de Ahorro y las demas entidades
publicas de todos |os Ordenes cuyos estatutos contenplen Ila
funci 6n de adel antar planes y progranmas de vivienda, deberan en
todo caso, cunplir con las normas arquitectonicas y urbanisticas
previstas en e Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo
Sinplificado de |a |ocalidad donde adel anten dichos planes. Estos
deberan localizarse en sitios aptos para |a urbanizacion, en
| ugares contiguos a zonas Yya urbanizadas, en las cuales se
mnimce el costo de provision de obras de infraestructura basica
y de servicios publicos.

ARTI CULO 51. A partir del prinero (1°.) de enero de 1990, reducese
a cinco (5) afos el tienpo necesario a la prescripci 6n adquisitiva
extraordinaria de | as viviendas de interés social.

A partir del prinero (1o.) de enero de 1990, redlcese a tres (3)
afios el tienpo necesario a la prescripcién adquisitiva ordinaria
de las viviendas de interés social.

Val dra | a posesi 6n acunul ada a | a fecha establ ecida en | o0s incisos
anteriores.

PARAGRAFQ. Se exceptuan | os bienes de propiedad de | os nunicipios
y de las juntas de acci6n comunal, que no podran adquirirse por
prescri pci on.

ARTICULO 52. En los procesos de pertenencia de viviendas de
interés social, si no pudiera aconpafiarse un certificado del
Regi strador de Instrunentos Pdblicos, no sera necesario sefal ar
cono demandado a persona determnada, y en la msnma denmanda se
solicitara oficiar el registrador para que en el térm no de quince
(15) dias, allegue al juzgado la certificacion solicitada. Si no
lo hiciere dentro del térmno anterior, el juez admtira la
denmanda y el registrador responder& por |os perjuicios que pudiera
ocasi onarl e al duefio del innuebl e.

El registrador no serd responsable ante el propietario de

inmueble o ante terceros si los interesados o el juez que
solicitare el certificado de tradicion referido, no aportaren |os
el enentos de juicio indispensables para |a expedicion, tales conp
el nunero de matricula innobiliaria o titulo antecedente con sus
respectivos datos de registro, nonbre, direccioén, ubicacién vy
linderos que faciliten a la oficina Ia |ocalizacion inequivoca de



i nnmuebl e.

Las sentencias que acojan las pretensiones de |as denmandas de
pertenencia de viviendas de interés social no seran consultadas.
Corresponderd a las entidades territoriales y al Instituto de
Crédito Territorial la prestacion de la asesoria juridica
necesaria para adelantar |os procesos de pertenencia en |as
ur bani zaci ones que hayan sido objeto de la toma de posesion o
i qui dacién previstos en la Ley 66 de 1968, y respecto de |as
viviendas calificadas de interés social.

Los poseedores de un misno globo de terreno podran acunul ar sus
pretensi ones en una sol a demanda contra el propietario del m sno.

ARTI CULO 53. Para los efectos previstos en el dltinmo inciso del
articulo 30 de la Constitucidn Politica, decléarase que existen
notivos de equi dad para decretar |a expropiaci é6n sin indemi zaci 6n
cuando el propietario de un innmueble ubicado en sitio apto o no
apto para urbani zar, en contravenci6n a |las normas sobre usos del
suel o, o fuera del perinmetro sanitario y urbano de un nmunicipio,
del Distrito Especial de Bogot4, de un &rea netropolitana, de la
Intendencia de San Andrés y Providencia, o sin contar con |os
permsos Yy licencias requeridos por la leyes, y acuerdos,
aprovechadndose de la necesidad de vivienda de |os ocupantes,
venda, pronmeta en venta, pronueva o tolere |a ocupaci 6n de dicho
i nmuebl e para viviendas de interés social

En los eventos previstos en el inciso anterior, conpetera
ani canente a las entidades territoriales enuneradas en el inciso
anterior donde se encuentre el inmueble ordenar |a expropiacion
correspondi ente. Los ocupantes tendran derecho a que dicha entidad
| es otorgue escritura de propiedad sobre |los |otes asi ocupados,
sin que haya lugar a pagos adicionales, y podran en todo caso
exigir del vendedor la restitucion de las sumas que hubieren
pagado, junto con intereses noratorios. Conpeterd a la entidad
territorial adelantar |as acciones necesarias a nonbre de |os
ocupantes e invertir las sumas recuperadas en la provisioén de
obras y servicios en el inmueble expropiado.

La expropiaci 6n de que trata el presente articulo no se extendera
a las construcciones y nejoras de |os ocupantes de viviendas de
i nterés social .

ARTI CULO 54. Se presune que hay tolerancia del propietario en
cual qui era de | os sigui entes eventos:

a) Cuando el pronotor del asentamento ilegal no sea el
propietario del innueble, pero haya convenido con éste la
ocupaci 6n del inmueble por terceros;

b) CQuando el propietario no haya iniciado oportunanente |as
acciones policivas y posesorias para recuperar |la posesion de su
i nnmuebl e, o] no haya present ado | as denunci as penal es
correspondi entes, o no haya cunplido oportunanente con todos sus
deber es procesal es;

c) Cuando el propietario, sin ser el vendedor o pronetiente
vendedor, reciba directa o indirectamente el producto total o



parci al del precio que paguen | 0os ocupantes;

d) Cuando el pronotor sea apoderado, corredor o adm nistrador de
propietario del innmueble, o socio o accionista de |a persona
juridica propietaria del m sno.

ARTI CULO 55. Los conpradores de viviendas de interés social que
estén ocupando las msmas no estaran obligados a pagar el saldo
del precio pendiente de pago a su vendedor ni suma alguna por
cual quier otro concepto mentras éste no efectle l|las obras de
infraestructura de acueducto, alcantarillado, redes eléctricas,
vias y sumnistre los servicios publicos que exijan |as
autoridades |ocales. Ademds, tendran derecho a retener sus
viviendas para asegurar la ejecuciéon de las obras y el sumnistro
de | os servici os.

ARTICULO 56. Los alcaldes y el Intendente de San Andrés vy
Provi dencia procederan a levantar, en el térmno méxino de seis
(6) neses contados a partir de la vigencia de |la presente ley, un
inventario de |os asentamentos humanos que presenten altos
ri esgos para sus habitantes, en razon a su ubicacio6n en sitios
anegadi zos, 0 sujetos a derrunbes y deslizamentos, o que de otra
forma presenten condiciones insalubres para la vivienda, vy
reubicaran a estos habitantes en zonas apropiadas, con la
participacion del Instituto de Oédito Territorial. Adenés,
tomaran todas |las nedidas y precauci ones necesarias para que el
i nnuebl e desocupado no vuel va a ser usado para vivienda humana.

Se podran adquirir los innmuebles y nejoras de |las personas a ser
reubi cadas, nediante enajenacion voluntaria directa o nediante
expropi acion, en los térmnos de la presente ley. Cuando se trate
de la enajenacién voluntaria directa, se podréd prescindir de |as
inscripciones en el folio de matricula inmobiliaria de que trata
el articulo 13 de esta ley. Los innuebles y nejoras asi adquiridos
podran ser recibidos en pago de los innmuebles donde fueren
reubi cados | os habitantes. Adquirido el inmueble, pasard a ser un
bi en de uso publico bajo la admnistraci6n de la entidad que |lo
adquiri o.

Si los habitantes de inmuebles ubicados en sitios de alto riesgo
rehusan abandonar el sitio, correspondera al alcalde o al
Intendente de San Andrés y Providencia ordenar |a desocupaci 6n con
el concurso de |as autoridades de policia, y la denolicién de |as
edi fi caci ones afectadas. Esta orden se considerara, para todos |os
efectos, conb una orden policiva en los térmnos del Cddigo
Naci onal de Poli ci a.

Las multas de que trata el numeral 9 del articulo 2o0. Del Decreto-
ley 78 de 1987 ingresaran al tesoro de |la entidad que |as hubiere
impuesto y se destinaran para financiar 1|o0os progranas de
reubi caci 6n de | os habitantes en zonas de alto riesgo.

Las autoridades que incunplieren |as obligaciones que se les
impone en el presente articulo, incurriran en el delito de
prevaricato por omsion previsto en el articulo 150 del Cddigo
Penal, sin que respecto de ellos proceda el beneficio de



excar cel aci 6n.

ARTICULO 57. Con el propésito de ~concentrar 1|0S recursos
presupuestales y humanos en la proteccion de |os conpradores en
pl anes de vivienda de interés social, el permso de que trata el
nuneral 2 de articulo 20. del Decreto-ley 78 de 1987 para qui enes
adel anten planes de vivienda distintos de los de interés social se
sustituye por la sinple radicacion de |os docunentos nenci onados
en los literales a), d), e), f) y g de la msnma norma, y de |os
pl anos y presupuestos financieros respectivos. Estos docunentos
estaran a disposicion de |os conpradores de dichos planes en todo
nomento con el objeto de que sobre ellos efectiuen |os estudios
necesari os para determ nar |a conveni encia de su adqui si ci 6n.

En | as areas netropolitanas corresponderd al Al calde Metropolitano
en forma exclusiva |la expedicion del permso de que trata el
i nci so anterior.

ARTI CULO 58. Las entidades publicas del orden nacional cederan a
titulo gratuito los innuebles de su propiedad que sean bienes
fiscales y que hayan sido ocupados ilegal mente para vivienda de
interés social, sienpre y cuando |a ocupaci 6n il egal haya ocurrido
con anterioridad al veintiocho (28) de julio de m| novecientos
ochenta y ocho (1988). La cesion gratuita, mnediante escritura
publica, se efectuara a favor de |los ocupantes. Las denas
enti dades publicas podran efectuar la cesion en |os térm nos aqui
sefal ados.

En ningln caso procederd la cesion anterior en el caso de |os
bi enes de uso publico ni en el de |los bienes fiscales destinados a
la salud y a la educaci 6n. Tanpoco procedera cuando se trate de
i nmuebl es ubi cados en zonas insalubres o que presenten peligro
para | a pobl aci 6n

ARTI CULO 59. Los créditos que se otorguen para |la conpra, nejora,
construccidon o subdivision de viviendas de interés social no
podran pactarse en signos nonetarios distintos a |a noneda |ega
de curso forzoso. Asi msno, deberan reunir las condiciones
previstas en el articulo 44 de la presente ley sobre sistema de
fi nanci aci 6n de vivienda de interés social.

ARTICULO 60. En las ventas de viviendas de interés social que
hagan entidades publicas de cualquier nivel admnistrativo vy
enti dades de caracter privado, |os conpradores deberan constituir,
sin sujecion a las formalidades de procedimento y cuantias que se
prescriben en el capitulo | de la Ley 70 de 1931, sobre lo que
conpran, patrinonios de famlia no enbargables, en el acto de
conpra, por nedio de la escritura que |a perfeccione en la fornma y
condi ci ones establecidas en los articulos 20, 40, y 50, de la Ley
91 de 1936.

El patrinonio de la famlia es enbargable Unicanmente por |a
entidad que financie la construccién, nejora o subdivision de la
Vi vi enda.



ARTICULO 61. Las entidades que otorguen financiacion para |a
construcci on, mejora o subdivision de vivienda de interés social,
podran aceptar cono garantia de los créditos individuales que
concedan, l|la prenda de las nejoras que el beneficiario haya
realizado o realice en el futuro sobre innuebles respecto de |os
cual es no pueda acreditar su condici on de duefio sienpre y cuando
| os haya poseido regul arnente por un lapso no inferior a cinco (5)
afos.

El Gobierno dispondra en el reglanento la forma de realizar el
registro de los actos a que se refiere este articulo.

ARTI CULO 62. Son organi zaci ones popul ares de vivienda aquel |l as que
han sido constituidas y reconocidas conb entidades sin anino de
lucro, cuyo sistema financiero es de econonia solidaria vy
desarroll an programas de vivienda para sus afiliados por sistenas
de autogesti on o participaci 6n conunitari a.

Estas organi zaci ones pueden ser constituidas por sindicatos,
cooperati vas, asociaciones, fundaciones, corporaciones, juntas de
acci on comunal, fondos de enpl eados, enpresas conunitarias y |as
denmds que puedan asimlarse a las anteriores, en |os térmnos
previstos por la ley. Las organizaciones deberan ejecutar sus
pl anes de vivienda en terrenos aptos para el desarrollo urbano y
de conformdad con todas las nornas técnicas, urbanisticas vy
arqui tectonicas vigentes en | a | ocalidad.

Las ent i dades que vigilen | as act i vi dades de di chas
organi zaciones, en los térmnos del Decreto-ley 78 de 1987 y denas
di sposi ciones sobre el régimen comnunitario, adoptaran un

regl amento especial que permta |la recepcion antici pada de di neros
de sus conpradores para adelantar sus planes y que a la vez
resguarde suficientemente |os derechos de quienes confien sus
di neros a ellas.

CAPI TULO VI
De las licencias y de | as sanci ones urbanisticas

ARTI CULO 63. Para adelantar obras de construcci én, anpliacion,
nodi fi caci 6n, adecuaci 6n y reparaci 6n, denolicién de edificaciones
o de urbani zaci 6n y parcel aci 6n para construcci 6n de inmnuebl es, de
terrenos en las areas urbanas, suburbanas, y rurales de |os
muni ci pios, se requiere permso o0 licencia expedido por |os
muni ci pi os, areas netropolitanas, del Distrito Especial de Bogota
o de la Intendencia de San Andrés y Provi denci a.

El funcionam ento de establecimentos conerciales, industriales,
institucionales, admnistrativos y de servicios requerira de
l'i cencia de uso y funcionam ento expedi do por |as m snas.

Las entidades enuneradas en el inciso anterior tendran un térmno
maxi no de noventa (90) dias habiles para pronunciarse sobre |as
solicitudes de otorgamiento de las l|icencias de urbanizaciodon vy
construcci6n y de cuarenta y cinco (45) dias para las |licencias de
uso y funcionamento, contados desde |la fecha de la solicitud.



Vencidos |los plazos anteriores sin que la autoridad se hubiere
pronunci ado, las solicitudes de licencias se entenderan aprobadas
en los térmnos solicitados pero en ningln caso en contravenci 6n a
las normas que regulen la actividad. El plazo en el caso de |as
l'i cencias de construcci 6n podra prorrogarse hasta en la nmtad de

m sno, nediante resoluci 6n notivada, por una sola vez, cuando el
tamafio o la conplejidad del proyecto |lo aneriten. La invocacion
del silencio adm nistrativo positivo se soneterda al procedi mento
previsto en los articulos 41 y 42 del Decreto-ley 01 de 1984.

La falta de pronunci am ento oportuno de | os plazos previstos en el
inciso anterior serd causal de nmala conducta para el funcionario
conpet ent e.

ARTI CULO 64. Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a
constituir una poliza para garantizar la estabilidad y |la buena
calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectue
la venta exigird la protocolizaci én de una copia de la poliza en
| a escritura correspondiente.

ARTI CULO 65. Las solicitudes de licencias y de patentes seran
conunicadas a los vecinos, a quienes se citara para que puedan
hacerse parte y hacer valer sus derechos, en |los térmnos
previstos por los articulos 14 y 35 del Decreto-ley 01 de 1984
(Cbdi go Cont enci oso Admi ni strativo).

Los actos administrativos por nedio de |os cuales se resuelvan | as
solicitudes de licencias y de patentes seran notificados
personal mente a | os vecinos en la forma prevista por |los articul os
44 'y 45 del Decreto-ley 01 de 1984 (Codigo Contencioso
Adm nistrativo). La parte resolutiva de dichos actos tanbi én seré
publicada en un periodico de anplia circulacién en el rmunicipio
donde se encuentren ubicados |los innmuebles, o en cualquier otro
nmedi o de comuni caci 6n social, hablado o escrito, por cuenta del
interesado. El térmno de ejecutoria para el interesado y para |os
terceros enpezard a correr al dia siguiente al de |a publicacién,
y en el caso de |os vecinos, a partir de su notificacién.

Contra los actos que otorguen una licencia o patente cabran |os
recursos de la via gubernativa que sefiala el Decreto-ley 01 de
1984 (Cbdi go Contenci oso Admi nistrativo). Transcurrido un plazo de
dos (2) neses, contado a partir de la interposicion del recurso
sin que se haya notificado decision expresa sobre ellos, se
entenderd que |la decision es negativa y quedara en firne el acto
recurrido. Pasado dicho térmno no se podra resolver el recurso
interpuesto e incurrird en causal de mala conducta el funcionario
nor 0so.

ARTICULO 66. Los alcaldes y el Intendente de San Andrés vy
Provi denci a podran inponer |as siguientes sanciones urbanisticas,
graduandol as segun | a gravedad de | a infracci 6n:

a) Miultas sucesivas que oscilaréan entre nedio salario ninino | ega
nmensual y doscientos (200) salarios nininos |egal es nensual es cada
una, para quienes parcelen, urbanicen o construyan sin licencia,



requi ri éndola, o cuando ésta haya caducado, o en contravenci 6n a
| o preceptuado en ella, adenas de | a orden policiva de suspensi6n
y sellamento de la obra, y la suspensiOn de servicios publicos
excepto cuando exista prueba de la habitacion permanente de
personas en el predio;

b) Miltas sucesivas que oscilaran entre nmedio salario minino
legal nmensual y doscientos (200) salarios nininos |egales
nmensual es cada una, para quienes usen o destinen un innmueble a un
fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamento, o para quienes usen un innmueble careciendo de
ésta, estando obligados a obtenerla, ademéds de |la orden policiva
de sellamento del innmueble, y la suspension, de servicios
publ i cos excepto cuando exista prueba de |a habitaci 6n pernanente
de personas en el predio;

c) La demolicion total o parcial del innmueble construido sin
licencia y en contravencion a las normas urbanisticas, y la
denolicién de |a parte del innueble no autorizada o construida en
contravenci6n a lo previsto en la licencia;

d) Multas sucesivas que oscilaréan entre nedio salario ninino | ega

nmensual y doscientos (200) salarios nininos |egal es nmensual es cada
una, para qui enes ocupen en fornma permanente | os parques publicos,
zonas verdes y bienes de uso publico, o los encierren sin
aut ori zaci 6n de | as aut ori dades de pl aneaci 6n o] | as
adm nistrativas en su defecto, adenmds de la denolicidén de

cerramento. La autorizaci 6n de cerram ento podra darse uni canente
para | os parques y zonas verdes por razones de seguridad, sienpre
y cuando la transparencia del cerramento sea de un 90% cono
nmninmo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute
vi sual del parque o zona verde.

PARAGRAFO. Las multas se inpondran sucesivanente hasta que el
infractor subsane |la violacion de |a norma, adecuandose a ella. E
producto de estas nultas ingresard al Tesoro Minicipal, del
Distrito Especial de Bogota o de la Intendencia de San Andrés y
Providencia, y se destinarda para la financiaci 6n de programas de
reubi cacion de los habitantes en zonas de alto riesgo, si |os
hubi ere.

La violacion de | as regl anment aci ones sobre usos del suelo en zonas
de reserva agricola continuara rigi éndose por el articulo 60 del
Decreto-1ey 1333 de 1986 (Codi go de Régi nen Muni ci pal).

ARTI CULO 67. Los actos de los alcaldes y del intendente a |os
cuales se refiere el articulo anterior, asi cono aquellos nediante
los cuales se ordena |la suspension de obra, y la restituci on de
vias publicas de que trata el Cddigo Nacional de Policia, seran
suscepti bl es de | as acciones contenci oso admi ni strativas previstas
en el respectivo codigo, en prinera instancia ante |os Tribunal es
Adm ni strativos, y en segunda instancia ante el Consejo de Estado.
Estas acciones no suspenderan |los efectos de los actos
adm ni strati vos denandados, salvo el caso de la suspensiodn
provi si onal .



ARTI CULO 68. Los Concejos de |os nunicipios, del Distrito Especia
de Bogotd y el Consejo de la Intendencia de San Andrés vy
Providencia determinaran la forma de transferir |os derechos de
desarrollo y de construcci6on entre aquellos innuebles sonetidos a
regi menes urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o
altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificaci 6n en
al tura o densi dad.

ARTI CULO 69. Los Al caldes Municipales, el del Dstrito Especial de
Bogota y el Intendente de San Andrés y Providencia, de oficio, 0 a
solicitud de cual qui er ciudadano directanente o por conducto de |la
Personeria Minicipal, podran iniciar las acciones policivas
tendientes a ordenar |a desocupaci 6n de predios y el |anzam ento
de ocupantes de hecho cuando el propietario o su tenedor no haya
incoado | a accion a que se refieren la Ley 57 de 1905 y su Decreto
reglamentario 992 de 1930, sienpre que la ocupacion o |os
asentam entos il egal es que se hayan efectuado, se estén |l evando a
cabo o0 que sea previsible determinar que se efectuaran, a juicio
del Alcalde o Intendente, atenten o puedan presentar riesgo para
| a conunidad o cual quier ciudadano o vayan contra |as normas de
urbani smo y pl aneaci 6n de | a | ocalidad.
Los Alcaldes y el Intendente o0 quienes hagan sus veces, de
conform dad con | o dispuesto por el articulo 90. de la Ley 11 de
1986, podran iniciar de oficio la accion a que se refiere el
articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamentos ilegales en las cuales, de conformdad con |os
reglamentos de usos del suelo o las condiciones fisicas del
terreno, no esté pernitido adel antar construcciones, no sean aptas
para ello o de alguna forma presenten riesgos para |a seguridad,
la tranquilidad o | a sal ubridad de | a conunidad.
Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores, al
expedir |as o6rdenes de desocupaci 6n o | anzam ento, podréan ordenar
| a denolicién de |os bienes que se hayan construido sin permi so de
autoridad conpetente, asi cono tanmbién |la ejecucion de |as obras
de conservaci 6n o restauraci 6n del bien innmueble que se estinen
necesari as.
Las obras que se disponga realizar de conform dad con | o di spuesto
en el presente articulo seran por cuenta del propietario del
predio, en el evento que este no |las ejecute en el plazo otorgado
por el Al cal de, Intendente o0 quien haga sus veces. La
adm ni straci 6n podra disponer su ejecuciéon y el costo de |as
m snmas, adicionado en un 10% por concepto de administraci én, se
incluira en las respectivas facturas del inpuesto predial,
pudi endo cobrarse por jurisdiccion coactiva si es del caso.
Lo dispuesto en este articulo se aplicard sin perjuicio de
i mposicion de las demds sanciones a que se refiere el presente
Fapitulo, asi cono tanmbién de las civiles y penales a que haya
ugar .

CAPI TULO VI |



De | os Bancos de Tierras y de la integracion y reajuste de tierras

ARTI CULO 70. Los nunicipios, el Distrito Especial de Bogota, |a
I ntendencia de San Andrés y Providencia y |las areas netropolitanas
podran crear establ ecimentos publicos |ocal es denom nados "Bancos
de Tierras", encargados de adquirir, por enajenaci6n voluntaria,
expropiacion o extincion del domnio, |o0s innmuebles necesarios
para cunplir con los fines previstos en los literales b), c), d),
e), k), I'l), mMm y o) del articulo 10 de | a presente |ey.

ARTICULO 71. El patrinonio de los Bancos de Tierras estard
constitui do por:

1. ﬁos i nnuebl es urbanos y suburbanos que adquiera a cual quier
titul o.

2. Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su
j urisdiccion

3. Las donaci ones que reci ba.

4. El rendimento de sus propias inversiones.

5. Los terrenos ejidales, |os cuales perderan su caréacter de tales
al ingresar a patrinonio de | os bancos.

6. Los aportes, apropiaciones y traslados que |les efectlen otras
enti dades publi cas.

ARTI CULO 72. Los Bancos de Tierras no estaran obligados a enajenar
| os inmuebles que adquieran, dentro del térmno previsto en el
articulo 33 de la presente ley, cuando se trate de aquellos
adquiridos para los fines establecidos en los literales c), d), e)
y k) del articulo 10.

ARTI CULO 73. Establ écese a favor de los Bancos de Tierras el
derecho de preferencia en la enajenacion de |os innuebles que
segun el plan de desarrollo aparezcan ubicados en las zonas
desti nadas por |os Concejos, el Consejo Intendencial o |as Juntas
Metropolitanas a los fines establecidos en los literales b), d),
e), m, n) y o) del articulo 10. En virtud de dicho derecho, |os
propietarios que tengan la intencion de enajenar sus innuebles
deber an, por una sola vez, ofrecerlos en priner lugar a | os Bancos
de Tierras.

ARTI CULO 74. Corresponderd a los representantes |legales de |os
Bancos de Tierras determinar, con el visto bueno de sus juntas
directivas, presi didas personal nente por el Alcalde o el
I ntendente, y nedi ante resoluci 6n notivada, |os innuebles precisos
respecto de | os cuales se ejercera el derecho de preferencia.

La resoluci6n anterior serd inscrita en cada uno de los folios de
matricula innmobiliaria de l|os innmuebles sefialados, y no podré
inscribirse ningln titulo traslaticio de domnio posterior sin la
constanci a de haber cunplido |a obligaci6on prevista en el articulo
anterior.

ARTI CULO 75. El precio de conpra del innueble y |las condiciones de



pago se sujetaran a las disposiciones del Capitulo IlIl de la
presente |ey.

ARTI CULO 76. Los Bancos de Tierras dispondran de un plazo de tres
(3) neses contados desde |la fecha de recepcién de la oferta para
ejercer su derecho de preferencia, y un plazo adicional de seis
(6) meses para perfeccionar |a transaccién

Mentras no exista un Banco de Tierras, el derecho de preferencia
lo ejercera la entidad territorial, por conducto del Alcalde o
I ntendente de San Andrés y Providenci a.

ARTI CULO 77. Los nunicipios, el Distrito Especial de Bogota y la
Intendencia de San Andrés y Providencia o sus entidades
descentral i zadas podran asociarse con otras entidades publicas y
con los particulares, por iniciativa de cualesquiera de éstos,
para desarrollar areas no desarrolladas previstas en el plan de
desarrollo, nediante el sistema de reajuste de tierras, que
consiste en englobar diversos lotes de terreno para |uego
subdividirlos en forma nmAs adecuada y dotarlos de obras de
infraestructura urbana basica, tales cono vias, parques, redes de
acueducto, energia el éctrica y tel éf onos.

Tanbi én podréan adel antar proyectos de integracién innobiliaria en
zonas, areas e inmuebles clasificadas conbo de desarrollo,
redesarrollo y renovacion urbana, con el objeto de reunir o
engl obar distintos innmuebles para subdividirlos y desarrollarl os,
construirlos, o renovarlos y enajenarl os.

Las entidades antes enunmeradas seran |as encargadas de adel antar
| os proyectos rel acionados con estos innuebles nedi ante acuerdos
de asociaci 6n, contratos de sociedad u otros que celebre con |os
propietarios de las tierras, asi conbo tanbién nediante la
conpraventa y expropi aci 6n de | os innuebl es requeri dos.

ARTICULO 78. En los proyectos de reajuste de tierras y de
integracion innobiliaria el pago del precio de venta, de la
i ndemmi zaci 6n en el evento de |la expropiacion y de las utilidades
O participaciones que reciba el propietario del innueble, se
efectuard preferiblenente con los lotes resultantes de Ila
subdi vi si 6n, provistos de la infraestructura urbana béasica, o en
i nmuebl es construi dos dentro del proyecto respectivo.

El pago del precio de conpraventa o indemmi zaci 6n por expropiaci 6n
asi cono |los costos totales necesarios para la ejecucién de |os
proyect os podran ser pagados por bonos o titulos valores enitidos
para el efecto, redimbles con el producto de la venta de |os
lotes o innuebles resultantes. El valor inicial de los innuebles

lo determinara el Instituto Geografico Agustin Codazzi o la
enti dad que cunpla sus funciones, de acuerdo con |as di sposiciones
contenidas en el Capitulo Ill de la presente ley. E Instituto o

la entidad correspondiente efectuaran un nuevo avaluo para
determinar el numero de Jlotes o de innuebles construidos
necesari os para el pago del precio, de la indemizacion o de |as
utilidades o partici paci ones.



CAPI TULO VI | |
De | a extinci 6n del dom ni o sobre i nmuebl es urbanos

ARTI CULO 79. En desarrollo del principio constitucional segun el
cual la propiedad tiene wuna funcidn social que inplica
obl i gaci ones, todo propietario de inmuebles dentro del perinetro
urbano de las ciudades estd obligado a wusarlos y explotarlos
econdm ca y social nente de conform dad con |as normas sobre usos y
atendiendo a las prioridades de desarrollo fisico, econémco y
social contenidas en los planes de desarrollo, o en los planes
sinplificados, y en su defecto, atendiendo a los usos del suelo
gue para estos fines establezca la Oicina de Planeacién
Depart anent al .

ARTI CULO 80. A partir de la fecha de vigencia de esta |ley, habra
lugar a la iniciacién del proceso de extincion del derecho de
domnio sobre |los siguientes innuebles que no cunplen con su
funci 6n soci al

a) Los innuebles urbani zabl es pero no urbani zados, decl arados por
el Concejo, la Junta Metropolitana o el Consejo Intendencial de
San Andrés y Providencia, nediante acuerdo, conb de desarrollo
prioritario en cunplimento del plan de desarrollo, y que no se
urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a dicha
decl aratori a.

b) Los innuebles urbanizados sin construir declarados por el
Concejo, la Junta Metropolitana, o el Consejo Intendencial de San
Andrés y Providencia, nediante acuerdo cono de construccion
prioritaria en cunplimento del plan de desarrollo, y que no se
construyan dentro de los dos (2) afios siguientes a dicha
decl aratori a.

ARTI CULO 81. La iniciacién del proceso de extincion del derecho de
domnio prevista en el articulo anterior procedera cuando |as
obras fisicas de urbanizacion y construccidn no se inicien dentro
del térmno sefialado y se referird UuUnicanente a la parte no
desarrollada o construida. El térmno de dos (2) afios de que trata
el articulo anterior enpezard a contarse desde la fecha de la
vigencia del acuerdo nediante el cual se declaran el innmueble o
i nmuebles conob de desarrollo o construccién prioritarios y se
prorrogard hasta por un periodo adicional de dos (2) afos si |as
obras de urbani zaci 6n o construcci 6n no se han concl ui do.

El térmno para concluir las obras podra prorrogarse por dos (2)
afios mas, si el tamafo del proyecto lo justificare y se denostrare
qgue la obra ha avanzado razonablenente. Las prorrogas deberan
solicitarse antes del vencimento del respectivo plazo y no se
procedera la iniciacion del proceso de extincion del derecho de
domnio mentras |la autoridad no decida sobre |a solicitud.

ARTI CULO 82. Correspondera al A calde o Intendente, nediante
resol uci 6n notivada, declarar iniciado el proceso de extincién del



derecho de dom nio de |os innuebles que no cunplan con su funcidn
social en favor del respectivo nunicipio o del Distrito Especial
de Bogotd, o Intendencia de San Andrés y Providencia. Esta
resolucion sera notificada personalnmente a quien apareciere
inscrito conmo propietario del innmueble y a los demas titulares de
derecho real es inscritos siguiendo el procedimento descrito en el
articulo 88 de la presente |ey.

ARTI CULO 83. La resolucion nediante la cual se inicia el proceso
de extinci 6n del derecho de dominio serd inscrita por el Al calde o
Intendente en la Oicina de Registro de Instrunentos Publicos
correspondiente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
Su ejecutoria.

ARTI CULO 84. Los propietarios tendran un térmno de quince (15)

dias, contados a partir de la notificacion de |a resolucidn
nediante la cual se inicia el proceso de extincion del derecho de
domnio, para solicitar la practica de pruebas. Para decretarlas
el térmno sera de cinco (5) dias hdbiles y para la practica de
las msmas el térmno serd de quince (15) dias habil es.
La resol uci 6n nediante |la cual se declara |la extincién del derecho
de dominio deber4d dictarse dentro de los veinte (20) dias
siguientes. Si vencido este térmno no se ha dictado, cesara todo
procedimento y la inscripcidén que se hubiere efectuado en la
O'icina de Registro de Instrunentos Publicos quedard sin efecto
alguno de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamento
adm ni strativo al guno. El regi strador debera cancel ar | a
inscripcién correspondiente, a solicitud de cualquier persona,
previ a constataci 6n del hecho.

ARTI CULO 85. Cuando existan dificultades general es de financiaci 6n
o nercado, denostradas por |os propietarios, éstos podran
solicitar al Al calde prorroga del plazo concedido para cunplir con
lo establecido en el articulo 81 de |la presente ley. Los Al cal des
podran conceder una o varias proérrogas sucesivas sin que ellas,
sunmadas, excedan | os di eci ocho (18) neses.

ARTI CULO 86. Correspondera al Alcalde o al Intendente, nediante
resol uci 6n noti vada, declarar la extincion del derecho de dominio
de los inmuebles que no cunplan una funcién social, a favor del
respectivo municipio, el Distrito Especial de Bogota, o la
Intendencia de San Andrés y Providencia. En dicha resoluci 6n se
especificard el uso o destino que deba darse al inmueble en lo
sucesivo, de conformdad con el plan de desarrollo o con el plan
de desarrollo sinplificado, y en defecto de éstos, de conform dad
con el uso que le asigne la Oicina de Planeaci 6n Departanental .

ARTI CULO 87. La declaratoria de extincién del derecho de domnio
no procederd respecto de aquellos innuebles ubicados en zonas
donde hayan ocurrido desastres naturales calificados cono tales
por INGEOMNAS o por el HMAT. En estas zonas |a declaratoria



procedera en los térmnos y plazos que sefal e el Gobi erno.

ARTI CULO 88. La resoluci 6n que ordena |a extincion del derecho de
dom nio sera notificada personal nente a quien apareciere inscrito
cono propietario del respectivo bien, y a |los denas titulares de
derechos reales inscritos, dentro de los cinco dias siguientes al
de su expedicion. Adicionalnente, se fijarda una copia de dicha
resoluci 6n en el innueble objeto de la declaratoria de extincion
de domi ni o.

Si no fuere posible hacer la notificacidén personal dentro del
térmno de cinco (5) dias habiles contados a partir de |la fecha de
expedicion de la resolucion, ésta se notificara por edicto que
permanecera fijado en la Alcaldia por el término de quince (15)
dias, y se ordenara |la conunicacion de la parte resolutiva de la
msma en un diario de anplia circulacion en el nunicipio y en una
radi odi fusora que opere en el msno sitio.

Adi ci onal mrente, cuando el nonbre del propietario figure en el
directorio telefdnico, se enviard a todas |las direcciones que alli
aparezcan, copia del edicto por correo certificado o con un
funcionario que la entregue a cualquier persona que alli se
encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segln |as
circunstancias. Tanbién se enviard a la direccién que el
propietario hubiere denunciado en la Oicina de Catastro
respectiva.

ARTICULO 89. El acto que declare la extincion del derecho de
dominio serd inscrito por el Alcalde o el Intendente en la Oicina
de Registro de Instrunmentos Publicos correspondi ente dentro de |os
cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Los innuebles
asi afectados quedaran fuera del conmercio a partir de |la fecha de
la inscripcion, y mentras ésta subsista, ninguna autoridad podré
conceder licencia de urbanizacion o de construccién, o de uso o
funcionamento por prinmera vez para cualquier establecimento
industrial o comercial sobre el innueble objeto de la oferta de
conpra. Los que se expidan no obstante esta prohibicidn seréan
nul os de pl eno derecho.

ARTI CULO 90. Contra la resolucidén que declara la extincién del
derecho del dom no sélo cabra, por la via gubernativa, el recurso
de reposicion, que debera interponerse dentro de |os quince (15)
dias hébiles siguientes al de su notificacion personal o a la
desfijaci on del edicto, segun el caso. La presentaci 6n oportuna
del recurso de reposici 6n suspendera su ej ecuci 6n.

Transcurrido el térmno de dos (2) neses contados a partir de la
i nterposicion del recurso de reposiciéon contra la resoluci én de
que trata el inciso anterior sin que se hubiere resuelto dicho
recurso, éste se entenderd negado y la autoridad conpetente no
podra resolverlo, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias a
que hubi ere | ugar

PARAGRAFO 10. Incurrira en causal de nala conducta el funcionario



que no resuel va el recurso opor t unanent e.

PARAGRAFO 20. En los municipios de nmenos de cien ml (100.000)
habi tantes operara el silencio admnistrativo positivo.

ARTI CULO 91. El procedimento de expedicion de |a resoluci6on que
declare la extinci6on del derecho de dom nio podra ser revisado por
el Tribunal Adnministrativo conpetente en GUGnica instancia. La
acci 6n de revision caducara, segun el caso, al cabo de cuatro (4)
neses contados a partir del dia de la notificacion de la
resol uci 6n que resuelva el recurso de reposicion, o contados a
partir de los dos (2) neses siguientes a la interposicién del
recurso de reposicion, sienpre que éste no haya sido resuelto. La
resol uci 6n que declara la extincion del derecho de dom nio podré
ser objeto de las acciones previstas en el Codigo Contencioso
Adm nistrativo. Si se decretara la nulidad de dicha resol uci 6n se
i ndemmi zara al propietario y se le restituird el innueble en el
estado original, anterior al acto anulado. Si no fuere procedente
la restitucién anterior se indemizard plenanente al propietario
por | os perjuicios sufridos.

ARTI CULO 92. Declarase de utilidad publica e interés social |a
adquisicion de |os deméds derechos reales principales sobre el
i nmuebl e objeto de una declaratoria de extincion del domnio. La
demanda se dirigird contra los titulares de dichos derechos vy
contra las personas indicadas en el ultino inciso del nuneral 2
del articulo 451 del Codigo de Procedimento Gvil. A proceso
tanmbi én podran concurrir |los terceros que aleguen posesion
material o derecho de retencidon, en los térmnos previstos en el
articulo 456 del misno Codigo. El proceso de expropiacion se
tramtara conforme a l|lo dispuesto en el Capitulo I1lIl de Ila
presente |ey.

ARTI CULO 93. Los innuebles objeto de |la declaratoria de extincion
del derecho de domnio deberdan ser efectivanente wusados o
destinados a los fines previstos en la resolucion respectiva
dentro de los tres (3) afos siguientes a la fecha en que haya
quedado en firme tal declaratoria. Vencido este térmno sin que le
hubi ese dado al bien el fin previsto, se deberan enajenar dichos
i nmuebl es conforme a lo previsto en el Capitulo IlIl de la presente
| ey. En este caso, los propietarios anteriores 'y sus
causahabi entes no tendran derecho de preferencia para readquirir
| os i nnuebl es.

ARTI CULO 94. La excepcidn a la limtacidén de que trata el inciso
20. del articulo 186 del Cbédigo de Régi nen Municipal se extendera
a los innmuebles a los cuales se refiere el articulo 81 de la
presente |ey.

CAPI TULO | X
I nstrunmentos financieros para | a refornma urbana



ARTI CULO 95. En adelante, el Instituto de Crédito Territorial,
debera financiar, con un nonto no inferior al 80% de sus recursos,
directa o indirectanente a través del nercado secundario de
hi potecas, viviendas cuyo precio de venta no supere el valor
equivalente a ciento diez (110) salarios nininmps nmensuales.
Tanbi én en adel ante el Banco Central H potecario financiard con un
nmonto no inferior al 50% de sus recursos, directa o indirectanente
a través del nercado secundario de hipotecas, viviendas o |otes
con servicios cuyo precio de venta no supere un val or equivalente
a ciento treinta y cinco (135) salarios nininbs nensuales. En la
contabilizacion de los recursos del BCH de que trata el presente
articulo no se tendran en cuenta | os fondos nanej ados a través del
Fondo Financiero de Desarrollo UWbano para programas de
financi am ento muni ci pal .

PARAGRAFO. En adelante, el Instituto de Oédito Territorial y el
Banco Central H potecario, destinaran I|a totalidad de |as
utili dades que obtengan en el desarrollo de programas de vivienda
cuyo precio de venta sea superior a los ciento treinta y cinco
(135) salarios nininbs, dentro de los margenes permtidos vy
limtes est abl eci dos en este articulo a pr ogr anas de
capitalizaci 6n de vivienda de interés soci al

ARTICULO 96. El Banco Central H potecario y el Instituto de
Crédito Territorial quedan facultados para reestructurar su
cartera de vivienda de interés social para ajustarla a |os
térmnos y condi ciones previstos en la presente ley. En desarrollo
de esta facultad, el BCH y el |ICI podran extender plazos,
refinanci ar saldos de capital, capitalizar, renegociar o condonar
intereses, financiar costas judiciales y novar contratos de nutuo
con interés.

ARTI CULO 97. Estara sonetido al inpuesto sobre las ventas a la
tarifa general del diez por ciento (10% el cenento cual quiera que
sea su destinaci on.

ARTI CULO 98. Derodgase el literal b) del articulo 60 del Decreto
3541 de 1983 en lo referente al cenento.

A partir de la vigencia de |la presente ley y durante |os cinco (5)
afios siguientes, prorrogables cinco (5) afios mas a juicio del
Gobi erno Nacional, debera incorporarse en el presupuesto naci ona
una suma igual al ciento por ciento (100%9 de |o que se estine se
recaudara en el afio fiscal por concepto de este inpuesto. Esta
sunma sera trasladada al Instituto de Cédito Territorial, para
progranas de inversion o financiacion de vivienda de interés
social en los térmnos y condiciones establecidos en |la presente
ley. Si al cabo de los cinco (5) afos no se decidiere prorrogar |la
transferencia al Instituto de Cédito Territorial, se debera
trasladar la totalidad del recaudo a | os nunicipios de acuerdo con
el procedimento establecido en la Ley 12 de 1986.



PARAGRAFQO. De | o0os nuevos recursos se giraran |las participaciones
de acuerdo con la Ley 12 de 1986. Las transferencias a |as
enti dades beneficiarias en los térmnos de la ley referida,
originadas por la anpliacion de |la base del inpuesto, seran
invertidas por |os nunicipios exclusivanente en la anpliacion y
nej oram ent o de redes de servicio de acueducto y alcantarill ados.

ARTI CULO 99. Las entidades publicas nacional es, departanentales,
i ntendenci al es, netropolitanas y nunicipales, el Dstrito Especia
de Bogota y sus entidades descentralizadas que adqui eran innuebl es
por negoci aci 6n voluntaria directa o expropiaci 6n en desarroll o de
| as disposiciones de |la presente |ley, podran pagar su valor o la
i ndemni zaci 6n en los térmnos del Capitulo Il de |la presente |ey,
nediante la emsién de titulos de deuda publica, sin garantia de
| a Naci 6n, denom nados "Pagarés de reforma urbana".

ARTI CULO 100. Para la enmision de |os "Pagarés de refornma urbana"
por parte de las entidades publicas nacional es, correspondera al
CGobierno nacional -Mnisterio de Hacienda y Cédito Puablico-
expedir la autorizacidén previa respectiva, con sujeciéon a |as
di sposi ciones del paragrafo 2o0. del articulo 231 del Decreto
extraordi nari o 222 de 1983.

Las demas entidades previstas en el articulo 50. de la presente
| ey, deberan obtener aprobacion del nonto de cada enision por
parte de |la Asanblea, Concejo, Junta Metropolitana o el Consejo
respectivo, con fundanento en wun estudio que denuestre la
capaci dad de pago de | a entidad em sora.

Cunplido lo anterior correspondera al supreno 6rgano directivo de
la entidad emi sora, expedir el acto admnistrativo que ordene |a
em si 6n sefial ando su cuantia y las caracteristicas financieras y
de col ocaci 6n de los titulos.

ARTI CULO 101. Previa la expedici6n de |los "Pagarés de |la Reforma
Urbana", l|las entidades autorizadas para emtirlos, deberan remtir
al Mnisterio de Hacienda y Cédito Pablico —Direcci 6n General de
Crédito PUblico-, el acto administrativo que ordene |a enision

para el registro de que trata el articulo 18 de la Ley 43 de 1987.
Los plazos y condiciones sefial ados en dicha disposiciéon se hacen
extensivos para el registro de | os Pagarés.

ARTI CULO 102. Los "Pagarés de Reforma Urbana" seran titulos a la

orden, librenente negociables, denom nados en noneda nacional,
tendran un plazo total de ocho (8) afos, contados a partir de |la
fecha de su expedi ci 6n, que corresponder a a | a de
perfeccionamento de la tradicion y entrega del innueble,

redi m bles en ocho (8) vencimentos anuales, iguales y sucesivos,
el prinero de los cuales vencera un afio después de la fecha de
expedi ci 6n, devengaran intereses sobre sal dos deudores, pagaderos
por senestre vencido, equivalentes al 80% de la variacion
porcentual del indice nacional de precios al consum dor, el aborado



por el DANE, correspondiente al senestre innediatanente anterior a
la fecha de exigibilidad. Los intereses devengados gozaran de
exenci 6n de inpuestos de renta y conpl enentari os.

ARTI CULO 103. Las misnmas entidades de que trata el articulo 99,
previa aprobacion del cupo de endeudamento por |as entidades
nmenci onadas en el articulo 100, podran emtir titulos de deuda
puglica, sin garantia de la Naci 6n, denom nados "Bonos de Reforna
Ur bana".

PARAGRAFQO. La solicitud de que trata el nuneral 1o. Del articulo
231 del Decreto extraordinario 222 de 1983, deberd ser presentada
a través del Al cal de respectivo.

ARTI CULO 104. ElI producido de |os Bonos de que trata el articulo
anterior de la presente ley, se destinara a la financiacién de
proyect os de renodel aci 6n urbana, reintegro y reajuste de tierras,
construccion, nejoramiento y rehabilitacion de viviendas de
i nterés soci al , const rucci on, anpl i aci 6n, reposi ci 6n y
nej oram ent o de redes de acueduct o y al cantarill ado,
i nfraestructura urbana, planteles educativos y puestos de salud,
centros de acopio, plazas de nmercado y ferias, nmnataderos,
i nstal aciones recreativas y deportivas, tratamento de basuras vy
saneam ent o anbi ent al

ARTI CULO 105. Las entidades enmisoras de los titulos de deuda de
que tratan los articulos 99 y 103 de |la presente Ley, se obligan a
incluir en sus proyectos anual es de presupuesto, |as apropi aci ones
requeridas para la atencion cunplida y exacta que denanda el
servici o de | a deuda.

ARTI CULO 106. Establ écese |la Contribuci 6n de Desarroll o Minicipa
a cargo de los propietarios o poseedores de aquellos predios o
i nnuebl es urbanos o sub-urbanos, cuyo terreno adquiera una
pl usval ia conb consecuencia del esfuerzo social o estatal. D cha
contribucion tiene caracter nacional, pero se cede en favor del
nmunicipio en el cual esté ubicada la totalidad o la mayor parte
del innuebl e.

La contribucion de desarrollo nunicipal serd obligatoria para
todos | os municipios con mas de 100.000 habitantes, pero en |os
municipios con nenor nunero de habitantes, |l os Consej os
Muni ci pal es podran autorizarla en concordancia con |o dispuesto en
este estatuto.

PARAGRAFQO Estan exentos de pago de la contribucidon |os
propi etarios o0 poseedores de vivienda de interés social, |os de
predi os urbanos con area de lote ninino, que para el efecto se
entiende de trescientos netros cuadrados, y los que rehabiliten
i nmuebl es existentes para aunentar |a densidad habitacional en
proyectos de renovacién o renbdelacidén urbanas y reajuste o
reintegro de tierras de los que trata la presente Ley. Los



muni ci pi os podran variar, segun |as condiciones locales, el linte
del area de |ote minino.

ARTI CULO 107. E beneficio generador de la Contribucion de
Desarroll o Minicipal podra ocasionarse por uno o varios de |os
si gui entes hechos o autorizaci ones que afecten al predio:

a) El canbi o de destinaci 6n del innueble;

b) El canbio de uso del suelo;

c) HB aunento de densidad habitacional, area construida o
pr opor ci 6n ocupada del predio.

d) Inclusion dentro del perinmetro urbano o el de los servicios
publ i cos.

e) Cbras publicas de beneficio general cuando asi |o determ nen
| os respectivos consej os nunici pal es.

ARTI CULO 108. La Contribuci 6n de Desarroll o Minicipal se |iquidara
y cobrard en la otra oportunidad en que el propietario o poseedor
capte el beneficio de un mayor valor real del inmnmueble, bien sea
por transferencia del domnio, gravamen hipotecario, nutacion
fisica o los demds susceptibles de inscripcidén en el registro de
i nstrunentos publicos y por |la celebraci 6n de nuevos contratos de
arrendam ent o.

ARTICULO 109. Para liquidar la Contribucién de Desarrollo
Muni ci pal, el mayor valor real del terreno se establecerd por |a
diferencia entre un avalto final y otro inicial. Cono deducci 6n se
e aplicard una proporci 6n del avaluo inicial igual a aquella en
que se haya increnentado el indice nacional pronedio de |os
precios al consumdor, ocurrido durante el periodo conprendido
entre | os dos aval Gos.

Cuando exista |a capacidad técnica podrd enconendarse |a
estimaci 6n de la plusvalia de que trata el presente articulo al
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi y a las oficinas de Catastro
de Bogota, Cali, Medellin y Antioquia. Estas determ naran el nayor
valor por netro cuadrado de terreno producido por |os hechos
generadores de plusvalia. Al hacerlo, tendran en cuenta | os costos
historicos de la tierra y las condiciones generales de nercado

Este valor se ajustara anual mente segin |os indices de precios y
las condiciones del nmercado innobiliario para las zonas
val ori zadas.

El mayor valor liquidado se dividira por tres (3) y la tercera
parte resultante, sera e nonto de la contribucidon. Para
establ ecer |a suma por cobrar, del nonto se descontaran |os pagos
ef ectuados durante el periodo conprendido entre |la ocurrencia del
hecho generador y el nonento de |la captaci 6n del beneficio, por
concepto del inpuesto predial y sus sobretasas, de la contribuci én
ordinaria de valorizacion y del inpuesto de estratificacioén
soci oeconom ca.

PARAGRAFO 1o. Cono aval Go inicial se tendra el que figure para |os
terrenos en el avalluo catastral vigente en el nonento de



producirse el hecho valorizador. Sin enbargo, el propietario o
poseedor podra solicitar, dentro de |os noventa dias siguientes |la
actual i zaci 6n del aval uo catastral. Cono avaluo final se tendra e
admnistrativo especial que practique el Instituto Geografico
Agustin Codazzi o la autoridad catastral, respecto a |os m snos
terrenos, en |la fecha de | a captaci 6n del beneficio.

PARAGRAFO 20. En la actualizacion del avaluo inicial que figure en
el catastro, la entidad conpetente no tendrd en cuenta el efecto
de mayor val or producido por el hecho generador de |la plusvalia.

PARAGRAFO  30. La liquidacidén podra ser inpugnada por el
contribuyente o por el personero, en los msnbs térmnos vy
procedi m entos establ ecidos por el articulo 90. de la Ley 14 de
1983.

ARTI CULO 110. La Contribucion del Desarrollo Minicipal se podra
cancelar nediante la dacion en pago de parte del predio
respectivo, o con noneda corriente. En este Uultino caso el
muni ci pi o podrd aceptar |a cancel aci 6n nedi ante cuotas peri odicas
y el reconocimento de intereses corrientes.

La obligaci 6n de pagar |a contribuci 6n constituye un gravanen real
que debe inscribirse en el Registro de Instrunentos Publicos sobre
la propiedad y su cobro podra hacerse por jurisdiccion coactiva.
Prestard nérito ejecutivo el certificado del |I|iquidador de I|a
pl usval i a.

ARTICULO 111. E producto de la Contribucion de Desarrollo
Muni ci pal so6l o podré ser utilizado para | os siguientes propésitos:
a) Conpra de predios o inmuebles o financiacion necesaria para |la
ej ecuci 6n de planes y programas nunici pal es de vivienda de interés
soci al ;

b) E ecucion de obras de desarrollo nunicipal, adecuacion de
asent am ent os urbanos subnornal es, parques y areas recreativas y
expansi 6n de | os servicios publicos y social es nunicipales, y

c) Suscripcion de bonos o titulos emtidos para la financiacioén
nmuni ci pal o de vivienda, de |los que trata el articulo 121

ARTI CULO 112. Créase el Inpuesto de Estratificaci 6n Soci oeconom ca
a cargo de |los propietarios y poseedores de |as viviendas
clasificadas en los estratos alto y nedio alto en todos |os
nmuni ci pi os de mas de cien ml (100.000) habitantes. D cho inpuesto
es de caréacter nacional, pero se cede en favor del nunicipio en el
cual se efectue el respectivo recaudo.

PARAGRAFQO Para determinar las escalas de estratificaciodn
soci oeconomica, se tendrad en cuenta la clasificacion el aborada por
cada nunicipio con base en las caracteristicas fisicas de |as
vi vi endas, su localizacion y las pautas netodol 6gicas de
estratificaci6n enpleadas por el Departanento Adm nistrativo
Naci onal de Estadistica, DANE



ARTI CULO 113. La tarifa del inpuesto sera del uno y nedio (1.5) a
cinco (5) por m | anual del respectivo aval Uo catastral. Dentro de
este rango, los Concejos Minicipales y el D strito Especial de
Bogota, determinaran |as escalas para cada estrato, estableciendo
de todas formas, un diferencial entre el estrato nmedio alto vy
alto, sin exceder en este ultino caso el maxino, del cinco (5) por
m | aqui establ ecido.

ARTI CULO 114. HE producto del Inpuesto de Estratificacion se

aplicara por |os nunicipios, asi:

a) El cincuenta por ciento (50% para financiacion de un fondo de
habilitacion de viviendas de estrato bajo que carezcan de

servici os de acueducto y al cantarill ado;

b) El cincuenta por ciento (50% restante para |a adquisicion de

tierr?s con destino a la construccion de viviendas de interés

soci al .

ARTI CULO 115. Los Concejos Minicipales y el del D strito Especia

de Bogoté, procederan a reglanentar y disponer la forma de
recaudar el inpuesto de estratificaci 6n soci oeconém ca, asi cono a
determ nar | as exenci ones que consi deren pertinentes.

ARTI CULO 116. En la enajenaci 6n de inmuebles, la obligacion de
pago de |os inpuestos que graven, la finca raiz correspondera al
enaj enante. Esta obligaci6n no podra transferirse o descargarse en
el conprador.

Cuando el predio por enajenar haga parte de otro en nayor
extensi 6n, el paz y salvo de los inpuestos de que trata el inciso

anterior podra obtenerse nediante el pago de inpuesto
correspondiente a la proporcion del innmueble que se pretende
enaj enar.

ARTI CULO 117. En aquellos nunicipios en los cuales no se hubiere
formado el Catastro con arreglo a las disposiciones de |os
articulos 40, 50, y 60 de la Ley 14 de 1983, |os aval uos vigentes
se ajustaran anualnente en un porcentaje determ nado por el
CGobi erno Nacional antes del 31 de octubre de cada afio y hasta el
afio de 1994, previo concepto del Consejo Nacional de Politica
Econ6nmica y Social (CONPES). El porcentaje de increnento no seré
inferior al cincuenta por ciento (50% ni superior al noventa por
ciento (90% del incremento del indice nacional pronedio de
precios al consumdor, registrado por el DANE para el periodo
conprendido entre el lo. de septienbre del respectivo afio y la
m sma fecha del afio anterior.

ARTI CULO 118. Se aclara la Ley 128 de 1941 en el sentido de que
| os munici pios podran continuar cobrando un gravanen equival ente
al diez por ciento (10% de lo que los contribuyentes deban pagar
por concepto de inpuesto predial y de inpuesto de registro y
anot aci on.



ARTI CULO 119. A partir de la vigencia de |la presente |ley el Banco
Central Hipotecario tendra cono funcién el captar ahorro vy
financiar la adquisiciéon o construccion de vivienda, | a
urbani zaci 6n, integracion o reajuste de tierras, y |a adecuaci6n
de inquilinatos o subdivisién de viviendas.

El Banco podra descontar o redescontar obligaciones que se hayan
constituido o se constituyan para el cunplimento de estos fines,
las obligaciones descontables seran denom nadas en noneda
corriente, podran tener una tasa de interés anual variable y ser
anortizables a nediano o largo plazo sin sobrepasar |os veinte
afios. La Junta Mnetaria determnard periddicamente y dentro de
estos limtes las tasas de interés, plazos y nodalidades de |as
obligaciones, las tasas de redescuento, |os porcentajes de
descuento y redescuento de acuerdo con l|la finalidad y dando
condi ci ones preferenciales a la vivienda de interés social.

Cono garantia, las obligaciones podrdn tener la hipoteca, |la
anticresis, la prenda innobiliaria de las nejoras urbanas o la
solidaria personal de otros deudores por el msno asentam ento
humano. El reglamento dispondrd la forma de inscribir estas
garantias en la matricula innobiliaria del Registro de
I nstrunent os Publi cos.

ARTI CULO 120. Autorizase al Banco Central H potecario a emtir con
el respaldo de su cartera y su capital, "Cédulas de Ahorro vy
Vivienda" anortizadas por el sistema de fondo acunulativo de
anortizaci 6n gradual por nedio de sorteos. Las emni siones seran de
varias clases segun el plazo, interés, vencimento o con otras
formas de anortizaci 6n que determine |la Junta Monetari a.

Las Cédul as de Ahorro y Vivienda se podran expedir al portador y
seran de libre transacci on.

PARAGRAFO. Cuando | as cédulas se emitan para cunplir |las funciones
previstas para los "Pagarés de |la Reforma U bana" gozaran del
msno tratamento tributari o de éstos.

ARTI CULO 121. Las Cédulas de Ahorro y Vivienda del Banco Centra
H pot ecari o podréan destinarse a | os siguientes fines:

a) Captacién de recursos en el nercado de capitales e inversion
financiera de las entidades beneficiarias de la contribucion de
Desarrol |l o Muni ci pal ;

b) Inversiones forzosas y de encaje por parte de las Instituciones
Fi nanci eras atendi endo a | as determ naci ones de la Junta Mnetaria
y con rendimentos financieros inferiores a |as sefial adas para el
caso del literal anterior;

c) Garantia de | os pagos a plazos que en desarrollo de |la presente
| ey deban efectuar |as entidades que conpren o expropien terrenos,
integren o reajusten tierras, o |los que hagan |os propietarios y
poseedores en cunplimento de la contribucion de desarrollo
muni ci pal, siguiendo |as condiciones de plazo e interés definidas
para el efecto de |a presente |ey;



d) Cono docunentos representantivos de cartera descontable o
redescontable en el Banco Central H potecario.

ARTI CULO 122. Autorizase a las Cajas y Secciones de Ahorro de |os
bancos conerciales, a |as Corporaciones de Ahorro y Vivienda, a
Instituto de Grédito Territorial y a |las demas enti dades oficial es
nmuni ci pales, distritales o territoriales que tengan cono funcion
la provision de vivienda, a las cooperativas y asociaciones
nmut ual i stas vigiladas por |a Superintendencia Bancaria, a vender
al publico Cédulas de Ahorro y Vivienda y a otorgar créditos
descont abl es o redescontables por el Banco Central H potecario en
los térmnos prescritos en esta |ey.

ARTI CULO 123. Facultase a los nunicipios, al Distrito Especial de
Bogota y a la Intendencia de San Andrés y Providencia para
pi gnorar |as apropiaciones previstas en los articulos prinero
(lo.) de la Ley 61 de 1936, 14 del Decreto 1465 de 1953, vy
nenci onadas en el articulo lo. de la Ley 130 de 1985 y denas
di sposiciones que las adicionen o refornen, con el objeto de
garantizar el pago de obligaciones que contraigan o les sean
descont adas por el Banco Central H potecario, Fondo Financiero de
Desarroll o Urbano o el Instituto de Crédito Territori al

Lo anterior, sienpre que tales obligaciones se originen en
préstanos destinados a construccion de unidades basicas de
vivienda, dotacion de servicios publicos, construccién de vias,
zonas recreativas y servicios conplenentarios mninos, gue
aseguren una adecuada calidad de |la vida a sus habitantes.

Para | os efectos del articulo 1lo. de la Ley 61 de 1936, entiéndese
por construcci 6n de viviendas adecuadas para |os trabajadores, no
s6lo la construccion fisica de las msnas, sino tanbién |a
dotaci 6n de servicios publicos, vias, zonas recreativas y demas
servicios conplenentarios nininos para asegurar la calidad de la
vida a sus habitantes.

Cuando con recursos del Fondo Gorero se adelanten progranas
conjuntos de inversion con el Banco Central H potecario o el
Instituto de Crédito Territorial, regiran respecto a plazos de
anortizaci6on, interés, garantia y denas condiciones financieras
para | a adjudicacién, |las establecidas en la presente ley para la
vivienda de interés social.

Se podréan pignorar |os recaudos provenientes del inpuesto predial,
correspondi ente a predi os urbanos, con el objeto de garantizar el
pago de obligaci ones originadas en créditos destinados a |os fines

previstos en el inciso 20. del presente articulo. Para tales
efectos, podran acordar tanmbién que |a entidad prestamsta o
financiera respectiva recaude el I mpuest o, adel ant e su
adm ni stracion y liquidacion, en cuyo caso seguira las normas

t écni cas establ ecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

CAPI TULO X
Di sposi ci ones vari as



ARTI CULO 124. Deroégase el inciso 2o0. del articulo 143 del Decreto-
ley 222 de 1983. El inciso 30. quedard asi: "Podran darse bienes
i nnuebles en pago de los que adquieran, la pernmuta de bienes
i nmuebl es se sujetara a las reglas de la venta. El valor de |os
bi enes objeto de la pernuta se determna por el msnbo mecani sno
previsto para | a conpraventa".

Lo anterior no obstante, |los inmuebles y derechos que a |la fecha
de vigencia de la presente ley estén en proceso de adquisicion o
venta bajo el procedimento previsto en el Capitulo VIII de dicho
decreto continuaran rigi éndose por sus disposiciones. Derdganse
los articulos 112, 144 y 148 del Decreto-ley 222 de 1983.

Las disposiciones del Capitulo Il del Titulo VIl del Decreto-Iey
222 de 1983 sobre ocupacion y adquisicién de innuebles e
i mposici6n de servidunbres seran aplicables a Ilas entidades
publicas de que trata la presente ley en todo aquello que no sea
contrario a la m sna.

ARTI CULO 125. Toda referencia en la presente ley y en el Decreto-
ley 1333 de 1986 a los nmunicipios incluird al Distrito Especial de
Bogota y a la Intendencia de San Andrés y Providencia, salvo en
aquel l o para | o cual éstos tengan un régi nen especi al .

ARTICULO 126. Los municipios, las éareas netropolitanas y Ila
I ntendencia Especial de San Andrés y Providencia ejerceran |as
funciones de que trata el Titulo IV sobre el saneamento de
edificaciones de la Ley 9 de 1979 (Cbdigo Sanitario Nacional),
conb enti dades del egadas del Mnisterio de Salud, sin perjuicio de
que éste reasuma dichas funciones cuando el saneamento de
edificaciones |lo requiera, para |la protecci 6n de |a sal ud hunmana.

ARTI CULO 127. Para |los efectos previstos en los articulos 1o, 4o.
y demads relacionados con su actividad planificadora el D strito
Especial de Bogota no quedara sujeto a |as disposiciones del
Departanent o de Cundi namarca. Derdgase el articulo 39 del Decreto-
l ey 1333 de 1986 (Cbdi go de Régi nen Municipal) sobre |la obligacio6n
de I os Mini ci pi os de | evantar Pl anos Regul adores.

ARTI CULO 128. La presente ley regira a partir de la fecha de su
publicacién en el "Diario Oicial" y deroga todas |as normas que
| e sean contrari as.

Dada en Bogota, D. E., a los... dias del nmes de dicienbre de m|l
noveci ent os ochenta y ocho (1988).

El Presidente de | a honorabl e Senado de | a Republica,
ANCl ZAR LOPEZ LOPEZ

El Presidente de | a honorable Canara de Representantes,
FRANCI SCO JCSE JATTI N SAFAR

El Secretario CGeneral del honorable Senado de | a Republi ca,



Crispin Villazén de Arnas.

El Secretario General de |a honorable Camara de Representantes,
Lui s Lorduy Lorduy.

REPUBLI CA DE COLOMBI A - GOBlI ERNO NACI ONAL.

Publ i quese y ej eclt ese.
Bogota, D.E., enero 11 de 1989.

VI RA LI O BARCO

El Mnistro de Hacienda y Crédito Pablico,
Luis Fernando Al arcén Mantill a.

El Mnistro de Desarroll o Econém co,
Carl os Arturo Marul anda Ranirez.



