DIARIO OFICIAL 45.774
RESOLUCION 815
23/12/2004

por la cual sefijan los criterios de la postulacion y asignacién del Subsidio Familiar de
Vivienda que se redlizara através de la Bolsa de Subsidio en Especie y Complementario
gue otorgara el Fondo Nacional de Vivienda, Fonvivienda.

El Director Ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda en uso de las facultades conferidas por los numérales
7y 9de articulo 3° y el numeral 3 del articulo 8° del Decreto 555 de 2003 y €l articulo 3° del Decreto 3111 de
2004,

CONSIDERANDO:

Que es funcion del Fondo Nacional de Vivienda, Fonvivienda, "Asignar subsidios de vivienda de interés
social bajo las diferentes modalidades de acuerdo con la normatividad vigente sobre la materia y con el
reglamento y condiciones definidas por el Gobierno Nacional";

Que es funcién del Fondo Naciona de Vivienda, Fonvivienda, "Transferir bienes, directamente o a través
de entidades publicas o privadas, atitulo de subsidio en especie, o por cualquier otro mecanismo de inversion
social, de conformidad con las diferentes modalidades que establezca y reglamente el Gobierno Naciona";

Que es funcion del Director Ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda, "Dictar los Actos Administrativos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones”;

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 1 del articulo 3° del Decreto 3111 de 2004 "Los criterios
de distribucién regional y demas reglas y prioridades aplicables seran definidas por Fonvivienda mediante
resolucion al momento de apertura de la respectiva convocatoria®;

Que en virtud de lo anterior, se hace necesario establecer por parte del Fondo Naciona de Vivienda,
Fonvivienda, ente encargado de la asignacion de subsidios familiares de vivienda de interés social con cargo a
recursos del Presupuesto de la Nacidn, los criterios y reglas para adelantar los procesos de postulacion y
asignacion para los subsidios familiares de vivienda de interés social correspondientes a los recursos de bolsa
de subsidio en especie y complementario;

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
CAPITULOI

Articulo 1°. Objeto. La presente resolucion reglamenta el otorgamiento del Subsidio Familiar de Vivienda
de Interés Social en especie y complementario para areas urbanas con cargo a recursos del Presupuesto de la
Nacién. En lo no establecido expresamente en €l Decreto 3111 de 2004 y en |a presente Resolucion, se aplicard
lo prescrito en e Decreto 975 de 2004. En caso de conflicto de interpretacion entre dichas normas prevalecera
la norma de carécter especial.

Articulo 2°. Planes de vivienda en lotes de terreno asignados como subsidio en especie - elegibilidad. La
asignacion de subsidio en especie conferira alos hogares beneficiarios € derecho a adquirir |a propiedad de un
lote de terreno en el que las entidades territoriales del lugar de ubicacion de los inmuebles desarrollaran, directa
o indirectamente, un Plan de Vivienda de Interés Social, en los términos y condiciones del convenio
interadministrativo suscrito entre éstas y Fonvivienda con anterioridad a la fecha de apertura de la convocatoria
del proceso de asignacion. Igualmente, de manera previa a la citada fecha de apertura el Plan de Vivienda
debera haber sido declarado elegible por parte de Findeter.

Para efectos de la elegibilidad, y conforme a lo dispuesto en €l articulo 16 del Decreto 975 de 2004, la
entidad territorial que desarrollara directa o indirectamente el Plan de Vivienda deberd suministrar a Findeter la
siguiente informacion:

1. Descripcion detallada del |ote de terreno en mayor extension, de los lotes de terreno individuales que se
segregaran de éste para efectos del desarrollo futuro de las viviendas de interés social y de los proyectos de
construccion que se desarrollarian en los mismos y que deberan corresponder a viviendas de interés social
conforme a la definicion establecida en € articulo 104 de la Ley 812 de 2003. Dicha descripcion, que cuando
menos identificara los lotes individuales por su ubicacién, linderos y cabida, sera la base para efectuar las
convocatorias ala postulacién de los hogares para el otorgamiento de subsidio en especie y complementario.

2. Vaor total de cada una de las unidades habitacionales que se desarrollaran en los lotes individuales que
se entregaran atitulo de subsidio en especie.

3. Convenio interadministrativo celebrado entre la entidad territorial oferente y Fonvivienda en el que
aquella se compromete a desarrollar un proyecto de vivienda de interés social en los lotes que seran materia de
asignacion.

4. Licencia de construccion y de urbanismo del Plan de Vivienda, otorgada conforme a las normas vigentes



por quien tenga la competencia legal en los municipios o distritos. La licencia que se otorgue debera hacer
expresa referencia a la disponibilidad inmediata de los servicios publicos domiciliarios de acueducto,
acantarillado y energia eléctrica, vias de acceso, y planos con |os disefios de la viviendatipo propuesta.

5. En todos los casos € |ote de terreno en mayor extension o los lotes individuales a asignar deberan estar
libres de limitaciones a dominio, condiciones resolutorias, embargosy gravamenes.

6. Informacion correspondiente a las fuentes de financiacion requeridas para el desarrollo del proyecto de
vivienda. Dentro de las fuentes de financiacion podran contemplarse: a) subsidio familiar de vivienda en
especie y su complementario en dinero si es del caso, por parte del Gobierno Nacional; b) Aportes en dinero o
en especie por parte de entes territoriales; c) Aportes de los potenciales beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda ya sea con recursos propios, ahorro o crédito; y d) Aportes de otros entes publicos o privados. Los
aportes de los entes publicos y privados deberan estar debidamente certificados.

7. Incluir los presupuestos de construccion y demés documentacion que se requiera para soportar la
viabilidad del programa.

Articulo 3°. Postulacién. La postulacion de los hogares a subsidio familiar de vivienda en especie y
complementario y su asignacion es individual. Conforme a lo dispuesto en el Decreto 975 de 2004, podran
solicitar la asignacion de este subsidio familiar los hogares cuyos ingresos totales mensual es no sean superiores
a equivalente a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales y cumplan con los requisitos que sefidan las
leyes vigentes, los Decretos 975y 3111 de 2004 y la presente Resolucion, asi como |as demas normas que las
modifiquen o adicionen.

Salvo en los casos expresamente exceptuados por laley, para postularse y acceder a subsidio en especie y
complementario, los hogares postulantes deberan acreditar la existencia de ahorro previo en los términos y
condiciones establecidos en e Decreto 975 de 2004. Dicho ahorro debera corresponder como minimo, a 10%
del valor de la unidad habitaciona que se desarrollara en los lotes individuales, valor éste que correspondera a
establecido en los documentos presentados a Findeter con base en los cuales se otorgd la elegibilidad del Plan
deVivienda.

La postulacion se realizard mediante el diligenciamiento y entrega de los documentos que se sefidlan en el
formulario al que se hace referencia en el articulo noveno de esta Resolucion.

Las postulaciones al subsidio familiar de vivienda de interés social deberan realizarse ante cualquier Caja
de Compensacion Familiar ubicada en el mismo Departamento en donde se aplicara el subsidio.

En la medida en que en la fecha de apertura de la convocatoria para e otorgamiento de subsidio familiar de
vivienda de interés social en especie y complementario no se hubiere realizado €l desenglobe del lote de terreno
en mayor extension del que resultaran los lotes individuales a asignar como subsidio en especie, los hogares
gue presenten su postulacion indicaran en € formulario de solicitud del subsidio el nombre del lote de terreno
en mayor extension y/o del plan de vivienda que se desarrollara en dicho lote de terreno. Dicho lote de terreno
en mayor extension debera corresponder a uno de los identificados en la resolucién de apertura del proceso de
asignacion del caso.

Pardgrafo. Las entidades territoriales del lugar de ubicacion de los bienes deberan tener permanentemente a
disposicion de los hogares interesados en postularse a subsidio la documentacion e informacion a la que se
refiere el numeral 1° del articulo 2° de la presente resolucion. Dicha descripcion, servira de base a los hogares
para que bajo e conocimiento de las condiciones particulares de los lotes de terreno y de los proyectos de
construcciéon que posteriormente se desarrollardn, decidan si presentan su postulacion a esta modalidad de
subsidio.

Articulo 4°. Criterios de calificacion - preseleccidon. A partir de la fecha de cierre de la convocatoria,
Fonvivienda, o su operador autorizado, calificara las postulaciones presentadas aplicando las variables y la
formula establecida en los articulos 35, 36 y 37 del Decreto 975 de 2004.

Una vez calificadas cada una de las postul aciones aceptables la entidad otorgante o el operador autorizado,
si fuere €l caso, |as ordenara de manera automaticay en forma secuencia descendente, para conformar unalista
de postulantes calificados hasta completar un nimero de hogares equivalente a total de los recursos
disponibles.

Para la estructuracion del listado, Fonvivienda, o su operador autorizado, primeramente dard prioridad a
aquellos hogares correspondientes a la poblacion vulnerable sefidlada en el articulo 2°, litera f) del Decreto
3111 de 2004, prioridad que se verificara de la siguiente manera:

a) Los hogares se agruparan segun el tipo de poblacion vulnerable al que pertenecen. Dentro de cada grupo,
se ordenaran siguiendo €l orden correspondiente a la calificacion asignada a cada uno de €llos;

b) Seguidamente, los grupos de hogares se ubicaran en las primeras posiciones de la lista tota de
preseleccionados, en €l siguiente orden de prelacion:

1. Hogares oficialmente censados en programas de reubicacion por riesgos naturales no mitigables.

2. Victimas de atentados terroristas o de desastres naturales.

3. Poblacién desplazada por la violencia.

4. Hogares conformados por personas vinculadas a los programas de reinsercion.

5. Hogares localizados en zonas criticas donde se implemente el Programa de Seguridad Democrética.



6. Soldados regulares, profesionalesy campesinos.

7. Hogares vincul ados a procesos de renovacion urbana certificados por €l municipio

8. Hogares que desarrollen proyectos mediante mecanismos de autogestion.

Surtido el procedimiento anterior, Fonvivienda, o su operador autorizado, incorporara a listado los demas
hogares que presentaron sus postulaciones, quienes serén ordenados de forma secuencial descendente conforme
alacalificacion asignada cada uno de ellos.

El listado final resultado del procedimiento establecido anteriormente podrd, ademas, incluir un nimero de
postulantes adicional que represente hasta el cincuenta por ciento (50%) de aquellos definidos en la lista
inicialmente constituida por la entidad otorgante.

L os hogares postulantes que no alcanzaren a quedar incorporados en el listado resultante seran excluidos de
la correspondiente asignacion.

Parégrafo 1°. Las calidades y condiciones expresadas por los postulantes, correspondientes a poblacion
vulnerable, se acreditardn conforme a las exigencias del respectivo formulario de postulacion. En los casos de
hogares conformados por personas vinculadas a los programas de reinsercion y en el de aquellos localizados en
zonas criticas donde se implemente el Programa de Seguridad Democrética, para efectos de considerar como
aceptables las postulaciones presentadas, Fonvivienda validard su condicién de tales con los Ministerios del
Interior y de Justiciay el de Defensa Nacional.

Parégrafo 2°. Las entidades otorgantes del subsidio no asumirdn compromiso alguno frente a los
postulantes presel eccionados ni con agquellos que no lo fueran.

Articulo 5°. Asignacion del subsidio en especie y complementario. La asignacion del subsidio en especie y
complementario para los hogares preseleccionados se efectuard conforme a procedimiento, reglas y
condiciones definidas en el articulo 40 del Decreto 975 de 2004. L os recursos complementarios de que trata el
citado articulo 40 podran estar representados en cual quiera de las modalidades establecidas en €l numera 2.16
del articulo 2° del Decreto 975 de 2004.

Parégrafo 1°. Sin perjuicio de lo dispuesto en €l presente articulo, parala asignacion de subsidio en especie
y complementario todos los hogares postulantes deberan contar, como parte de los recursos complementarios,
con un aporte proveniente de la entidad territorial en la que estan ubicados los lotes a asignar, teniendo en
cuenta las siguientes reglas:

1. El monto del aporte seré definido por cada entidad territorial autbnomamente.

2. El compromiso de entrega y la disponibilidad del aporte debera ser certificado por la autoridad territorial
competente de manera previa a la apertura de la convocatoria, mediante certificacion en la que expresamente
indicara el valor individual y el nimero de aportes que entregard a los postulantes que llegaren a ser
beneficiados con el subsidio en especie y complementario. A la documentacidn anterior deberd acompafiarse el
correspondiente Certificado de Disponibilidad Presupuestal. Fonvivienda solo abrira la convocatoria para este
tipo de subsidios, una vez cuente con los documentos exigidos en el presente numeral.

En los casos de imposibilidad para la expedicion del certificado de que trata este numeral por parte de la
entidad territorial, en los eventos en que las vigencias presupuestales no |o permitan, el acalde deberd expedir
un documento por el cual se compromete adar cumplimiento alo aqui establecido.

3. El nimero de aportes que certifique la entidad territorial debera coincidir con el nimero de lotes
individuales que se entregaran atitulo de subsidio en especie en la asignacion correspondiente.

Parégrafo 2°. El Certificado de Disponibilidad Presupuestal que respalda los aportes debe encontrarse
vigente @ momento de la transferencia de los lotes individuales y para el giro anticipado del subsidio si se
utilizare esta modalidad de desembolso de la porcién de subsidio complementario en dinero. En el evento de
incumplimiento de lo previsto en €l presente paragrafo Fonvivienda se abstendra de transferir los lotes o de
efectuar € giro anticipado.

Parégrafo 3°. La distribucion y asignacion del subsidio en especie y complementario se sujetara a las
disponibilidades presupuestales y alas normas del Estatuto Orgéanico de Presupuesto.

Articulo 6°. Efectos de la resolucion de asignacion. La resolucion de asignacion del subsidio en especie
conferird a los hogares beneficiados el derecho a obtener la transferencia del dominio de lotes de terreno
individuales que forman parte del inmueble en mayor extension para el cual presentaron su postul acion.

Para efectos de materializar latransferencia de los lotes individuales a los beneficiarios de la asignacion del
subsidio en especie debera surtirse el siguiente procedimiento.

a) Si fuere el caso, dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de publicacion de la resolucion de
asignacion del subsidio en especie, Fonvivienda suscribira la escritura publica de desenglobe del lote de terreno
de mayor extensién, en la que identificara por sus linderos y cabida los lotes de terreno individuales que
entregara a titulo de subsidio en especie alos postulantes beneficiados. Dichaidentificacion de los lotes deberd
corresponder integralmente a la que quedd definida en los documentos con base en los cuales se otorgd la
elegibilidad del Plan de Vivienda que se desarrollara en los terrenos asignados. En el mismo término indicado
en el presente literal, Fonvivienda deberd inscribir la citada escritura publica en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos competente;

b) Unavez realizada la asignacion y €l desenglobe, Fonvivienda procedera a determinar individua mente €l



lote de cada hogar beneficiario del subsidio familiar en especie y complementario en dinero, mediante sorteo
efectuado en audiencia publica con la presencia de los beneficiarios, del alcalde o su delegado, € personero
municipal o su delegado, garantizando condiciones de igualdad. Este sorteo se efectuara dentro de los diez (10)
dias siguientes o0 a cumplimiento del procedimiento previsto en el literal a) del presente articulo, si fuere €
caso 0, alafecha de publicacién de la resolucion de asignacién del subsidio;

¢) En un plazo no mayor a un (1) mes contado desde la fecha del sorteo de que trata el literal anterior,
Fonvivienda expedird las resoluciones individuales constitutivas del titulo traslaticio del dominio de los lotes
de terreno, las cuales deberan notificarse a uno cualquiera de los miembros mayores de edad del hogar
beneficiario.

Las resoluciones de transferencia del dominio seran inscritas por Fonvivienda en los folios de matricula
inmobiliaria de cada uno de los lotes desenglobados, a més tardar dentro de los diez (10) dias siguientes a la
fecha de expedicion de las mismas. Todos los gastos, tarifas y derechos de orden nacional y departamental
legalmente establecidos para €l registro de laresolucion de transferencia del derecho de dominio a cada uno de
los beneficiarios seran cancelados por Fonvivienda con cargo a los recursos asignados como subsidio
complementario en dinero.

En cuanto a la porcion del subsidio en dinero, la resolucién de asignacion determinard el valor
correspondiente por dicho concepto. En este caso, y previo descuento de la suma indicada en € péarrafo
inmediatamente anterior del presente articulo, el giro del saldo restante del subsidio complementario se
realizard en los términos y con €l lleno de los requisitos que para los subsidios destinados a la construccion en
sitio propio, estan establecidos en los articulos 49 y 50 del Decreto 975 de 2004 y demés normas que lo
modifiquen, reglamenten o adicionen.

La vigencia del subsidio complementario en dinero y los requisitos y condiciones de sus prorrogas se
regiran por lo dispuesto en el articulo 42 del Decreto 975 de 2004, especialmente en cuanto a las previsiones
alli establecidas para el caso de construccion en sitio propio.

Parégrafo. A més tardar en la fecha de expedicién de las resoluciones individuales de transferencia de
dominio a los hogares beneficiados, Fonvivienda emitird la resolucién administrativa mediante la cual
transferira al municipio las zonas de cesién correspondientes.

Articulo 7°. Responsabilidad de Fonvivienda. Fonvivienda no tendré responsabilidad alguna con relacion a
la administracién, custodia, construccion y gjecucion de las unidades de vivienda del proyecto que se adelante
sobre los lotes de terreno que se entreguen atitulo de subsidio en especie. En tal sentido se dejara constancia en
las resoluciones de transferencia de dominio, de tal forma que toda reclamacion al respecto debera ser asumida
por €l oferente del proyecto. En todo caso la responsabilidad de la entidad territorial se regira por lo dispuesto
en el numeral 7 del articulo 313 dela Constitucion Politicay 187 delaLey 136 de 1994.

Articulo 8°. Formularios y guia de postulaciones. Adoptese los formularios y la guia de postulacién que se
anexan a esta resolucién como documentos oficiales para e proceso de postulacion a subsidio familiar de
vivienda a través de la Bolsa de Subsidio en Especie y Complementario. Derdguese la resolucion 800 del 23 de
noviembre de 2004 del Fondo Naciona de Vivienda, Fonvivienda.

Articulo 9°. La presente resolucion rige a partir de lafecha de su expedicion.

Publiquese y cimplase.

El Director Ejecutivo,

Mauricio Agudelo Martinez.
(C.F)
(C.F)



